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AUGI... NO CONCELHO DO SEIXAL

157 AUEI
Valicdemente
Constituicas

UNIAD DASF ES’ASIIJ SEIAL,
ARRENTELA E ANDEIA DE PAID PIRES

44% estao Reconvertidas

E

\ 56% em Reconversio




O Processo de Reconversao da Quinta das Lagoas

SelxXalL

camara municipaL

Localizacao e
Enquadramento
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A QUINTA NAS LAGOAS NO CONCELHO DO SEIXAL

Localiza-se na Freguesia de
Amora

Ocupa uma area de, aprox.
134 600,00 m2

Origem cadastral complexa

(narcalac em Mm? avnc
\va ©

I'vuiunivw i 11y, Wvuuo

indivisos , sem titulo de
posse... )

Oriunda de fracionamento
llegal do Solo
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O Fracionamento ilegal
Iniciou-se em 1950
terminando em 1990

212 Parcelas

l

Habitacao

Area de Cedéncia
2.499, 00 m2 (Zona
recreativa e Social)
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ELIMITACAO COMO AUGI

Em 1998 foi solicitado pelos interessados
a Delimitacédo desta area de reconversdao como AUGI ao
abrigo da Lei n.° 91/95, de 02 de setembro

<~

Foi delimitada como
AUGI C 20 em
Reunido de Camara
de 31 de marcgo
de1999

Comisséo de
Administracao (CA)
pela Assembleia de
(Com)proprietarios de
outubro de 1998

Constituida a

selxaL

J

Foi assinado
Contrato de
Urbanizacéao entre a
CMSeaCAem9de
abril de 2000, onde se
definiu os deveres e
obrigacdes de ambas
as partes
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Foi delimitada graficamente como AUGI
em marco de 1999

Com o maior
conhecimento da
realidade predial -
necessidade de
redelimitacéo da
AUGI
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SelxXalL

FRUFUS A AFRUVADA FELA CUOMISSALU DE PRUFKRIETARIVS EM ZUU.

= |l /8.178 |l 43.321 |I 0,55 [l |I |l habitacional [I 1 "

Superficie de
n° de lotes area IOteada pavimento (Sp) totalfl indice global total§ ne fogos total§ n° de pisos glob uso dominante n° de co-proprietario:
real (m?) (m)
Distribuicao da Area Loteada pelos
(Com)proprietarios
W Ferreira da Silva COSTOL

Quinta das Lagoas W outros co-proprietarios
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PLANO DIRETOR
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Entrada em vigor do Novo Pla

(PDM)

Unidade
Operativa

de /3

Planeamen
to Gestao
/ (UORG) Criados Termos
| Publicado de Refe’r{encia
em Especificos
DR n° 44 para a UOPG
22 garie 22 — Quinta das
de Lagoas
04/03/2015 ||
\L_

camara munici paL

Diretor Municipal

0]
dimensionamen
to das
infragstruturas
viarias e de
estacionamento

podera resultar
da aplicacdo da
Lei n.°91/95, de
2 de setembro,
com a redacéo
atualizada
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UOPG 22 -

Quinta das Lagoas — Classificacao do Solo

Espacos Verdes



@
O Processo de Reconversao da Quinta das Lagoas b
selxaL

Dominio Publico Hidrico -leitos de
cursos de agua e zonas inundaveis;

| fl
(

«Areas Integradas na REN - Zonas
ameacadas pelas cheias e Leitos de
cursos de agua;

iy
1]
LT

«Area Excluida da REN- Zonas
ameacadas pelas cheias;

eInfraestrutura de Drenagem de
Aguas Residuais - coletor de aguas
residuais;

eInfraestrutura de Abastecimento
de Agua - conduta adutora;

*Rede Rodoviaria Nacional e Rede
Rodoviaria  Regional: ltinerario
Principal (IP7) - Autoestrada (A2)
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Estudo Hidrologico
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Suscetibilidade

Suscetibilidade
Sismica
Estudos geotécnicos
Estudos de resisténcia Sismica

Suscetibilidade a cheias
e inundacoes
A ocupacao deve
localizar-se acima
da cota de maxima cheia

Impede a construcao de caves

Impede a impermeabilizacao de
logradouros

Impede a construcao
de barreiras fisicas
a livre circulacdo de dguas
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UOPG 22 - Quinta das Lagoas — Zonamento Acustico e
Areas de Conflito

Conflito igual
ou
superior a 5dB

Estudo de Cc idade Acustica

-

Conflito inferiora 5 dB
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L1522 - Quinta dasLagoes

selxaL

Corredor Estruturante Secundario
Vala de Santa Marta

Contribuir para a
Valorizagao
da Estrutura Ecolégica Municipal
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UOPG 22 - Quinta das Lagoas — Termos de Referéncia

N\
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Estudo preliminar 2018

Legenda

Estudo Prolminer da Gprmghe de Letcamentes
lotesmenio 2018

—— ke e kb

Toteamenic Z018 ced&nclas

FFo7] Farcedas de cencia
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ESTUDO
PRELIMINAR
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A Definicdo da OPERACAO DE LOTEAMENTO depende:
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Area Total (prédios 22777 do B-62 e 27404
do B-74)

134.600

m2

Area loteada na nova proposta

67.597

m2
Area loteada na proposta de 20000 78.178 2
Superficie de Pavimento Total na nova 93,659
proposta m2
Superficie de Pavimento Total na proposta
de 2000 43321 m2
N ° de lotes originall 212
N° lotes na proposta de 20000 212
N° de lotes na nova proposta (inclui criagao
de 25 novos lotes na parcela COSTOL e 3 179

lotes em parte da parcela Quinta - total 28

novos lotes nessas parcelas)

Legenda
Estudo Preliminar da Operacéo de Loteamento

UOPG22

=== UOPG 22 - area de intervengao
loteamento 2018 cedéncias

82 Parcelas de cedéncia

— lotes a ajustar a PDMS (indice 0,35)
28 lotes adicionais

— delimitac&o de novos lotes
reformulagéo de lotes

—— delimitacdo de lotes reformulados
lotes de 2000 inalterados

— delimitac&o de lotes de 2000 inalterados no estudo preliminarl

B
selXalL

camara municipaL
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Parcela para "Zona recreativa e Social" 2499 m?2
Arruamentos e Espacgos Sobrantes 21453 m2

Cedéncias no loteamento original, que ndo
abrangia a parcela COSTOL nem a parcela Quinta

das Lagoas AR i

parcelaA 1792 m2

parcelaB 628 m2

parcelaC 467 m2

parcelaD 519 m2

parcelaE 2374 m2

parcelas de cedéncia 5.780 m2
arruamentos e espacos sobrantes 37.796 m2

Cedéncias na proposta de 2000 considerando-se
que a parcela COSTOL seria cedéncia para 43.576 m2
equipamento

parcelaA 3022 m2
parcelaB 628 m2
parcelaC 467 m2
parcelaD 9324 m2
parcelaE 5302 m2 8| 2
parcelaF 2140 m2 Legenda

Estudo Preliminar da Operagéo de Loteamento

parcelaG 4835 m2 uoPG22

UOPG 22 - area de intervengao

parCe|a H 1110 m2 mento 2018 cedéncias
A - Parcelas de cedéncia
parcelas de cedéncia 26.828 m2 ote5 2 st POV (ndice 0.39)

28 lotes adicionais

arruamentos e espacos sobrantes 29.594 m2 — delimiagao d novos fotes

reformulagéo de lotes

CEdénCiaS prevlstas nO EStUdO Prellmlnar 56.422 m2 — delimitagéo de lotes reformulados

lotes de 2000 inalterados
— delimitacé&o de lotes de 2000 inalterados no estudo preliminar
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Estudo Preliminar — Reformulacao de proposta de 2000

Legenda
Condicionantes urbanisticas - serviddes e restricées de uso
Mapa de Ruido
[ Ln<=45dBA
45 < Ln <= 50 dBA
50 < Ln <=55dBA
[ 55<Ln<=60dBA
[ Ln> 60 dBA
LINHAS_AGUA
-------- Dominio Hidrico, Coberta
Dominio Hidrico, Ndo coberta
-------- R.E.N., Coberta
R.E.N., Ndo coberta
® poste eletrico média ou alta tensédo
rede elétrica - cabo de média ou alta tensédo
faixa non aedificandi a) n° 8 art® 32° Lei 342015
! Furo de Captacéo de agua para abastecimento publico

.
g
g
<
O]
iz
(e}
©
£= 1
=
fi
o

Legenda

Estudo Preliminar da Operacdo de Loteamento

UOPG22

=== UOPG 22 - area de intervencéo

area para naturalizacéo de vala e bacias de retengdo
edificios a demolir na sequéncia de naturalizacéo de vala

M Recetores sensiveis em conflito => 5dB

— proposta de loteamento 2000

28 lotes adicionais

— delimitac&o de novos lotes
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Estudo Preliminar — Reformulacao de proposta de 2000

Legenda
Condicionantes urbanisticas - serviddes e restricées de uso
Mapa de Ruido
[ Ln<=45dBA
45 < Ln <= 50 dBA
50 < Ln <=55dBA
[ 55<Ln<=60dBA
[ Ln> 60 dBA
LINHAS_AGUA
-------- Dominio Hidrico, Coberta
Dominio Hidrico, Ndo coberta
-------- R.E.N., Coberta
R.E.N., Ndo coberta
® poste eletrico média ou alta tensédo
rede elétrica - cabo de média ou alta tensédo
faixa non aedificandi a) n° 8 art® 32° Lei 342015
! Furo de Captacéo de agua para abastecimento publico

Legenda

Estudo Preliminar da Operacédo de Loteamento

UOPG22

=== UOPG 22 - area de intervencéo

area para naturalizacao de vala e bacias de retencéo
edificios a demolir na sequéncia de naturalizacéo de vala

| Recetores sensiveis em conflito => 5dB

proposta de loteamento 2000

28 lotes adicionais
—— delimitacdo de novos lotes
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Estudo Preliminar — Reformulacao de proposta de 2000

Legenda
Condicionantes urbanisticas - serviddes e restricées de uso
Mapa de Ruido
[ Ln<=45dBA
45 < Ln <= 50 dBA
50 < Ln <=55dBA
[ 55<Ln<=60dBA
[ Ln> 60 dBA
LINHAS_AGUA
-------- Dominio Hidrico, Coberta
Dominio Hidrico, Ndo coberta
-------- R.E.N., Coberta
R.E.N., Ndo coberta
® poste eletrico média ou alta tensédo
rede elétrica - cabo de média ou alta tensédo
faixa non aedificandi a) n° 8 art® 32° Lei 342015
! Furo de Captacéo de agua para abastecimento publico

Legenda

Estudo Preliminar da Operacéo de Loteamento

UOPG22

=== UOPG 22 - area de intervencao

~ area para naturalizacédo de vala e bacias de retencdo
edificios a demolir na sequéncia de naturalizagdo de vala

M Recetores sensiveis em conflito => 5dB

proposta de loteamento 2000

28 lotes adicionais

—— delimitacdo de novos lotes
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Estdo Preliminar

O renminal

Legenda

camara municipaL

Reformulacao de proposta de 2000

Condicionantes urbanisticas - serviddes e restricdes de uso

Mapa de Ruido

[ Ln<=45dBA
45 < Ln <= 50 dBA
50 < Ln <= 55 dBA
[ 55<Ln<=60dBA
[ Ln>60dBA
LINHAS_AGUA
-------- Dominio Hidrico, Coberta
Dominio Hidrico, N&do coberta
-------- R.E.N., Coberta
R.E.N., Ndo coberta
® poste eletrico média ou alta tenséo
rede elétrica - cabo de média ou alta tensdo
faixa non aedificandi a) n° 8 art® 32° Lei 342015

RN

I Fiire Ao CantanZa da Aciin mavras alhactanine s -
M Fulu Ut Laplaeau uct ayua paia avasicuiincinu p

Legenda

FANTIPN
uwvilvu

Estudo Preliminar da Operacéo de Loteamento

UOPG22
=== UOPG 22 - area de intervencao

| érea para naturalizagéo de vala e bacias de retengéo
edificios a demolir na sequéncia de naturalizagdo de vala

m Recetores sensiveis em conflito => 5dB
—— proposta de loteamento 2000

28 lotes adicionais

— delimitac&o de novos lotes
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Estudo Preliminar — Reformulacao de proposta de 2000

Legenda
Condicionantes urbanisticas - servid@es e restricdes de uso
Mapa de Ruido
[ Ln<=45dBA
45 < Ln <= 50 dBA
50 < Ln <= 55 dBA
[ 55<Ln<=60dBA
[0 Ln>600dBA
LINHAS_AGUA
-------- Dominio Hidrico, Coberta
Dominio Hidrico, N&o coberta
-------- R.E.N., Coberta
R.E.N., Ndo coberta
° poste eletrico média ou alta tenséo
rede elétrica - cabo de média ou alta tenséo
faixa non aedificandi a) n° 8 art® 32° Lei 342015
! Furo de Captacéo de agua para abastecimento publico

)

&
2

Legenda

Estudo Preliminar da Operacédo de Loteamento

UOPG22

=== UOPG 22 - &rea de intervencéo

area para naturalizagao de vala e bacias de retencéo
edificios a demolir na sequéncia de naturalizagdo de vala

m Recetores sensiveis em conflito => 5dB

— proposta de loteamento 2000

28 lotes adicionais

— delimitac&o de novos lotes
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Estudo Preliminar — Reformulacao de proposta de 2000

loteamento 2000
I ot @ eliingr

5e

N° de Lotes Eliminados - passam a Cedéncia para Dominio
Publico

27

N° de lotes Eliminados - foram aglutinados na(s) parcela(s)
vizinha(s)

60

Total de lotes Eliminados relativamente a proposta de 2000

11

N° de Lotes Eliminados de proprietarios que ndo tém outros
lotes edificaveis no estudo preliminar

28

N° de Lotes criados de raiz no estudo preliminar
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E fundamental para a evolugio deste processo a:

COLABORACAO DA COMISSAO DE ADMINISTRACAO DA
AUGI C20

REALIZACAO PELA COMISSAO DE ADMINISTRACAO
DAS ASSEMBLEIA DE (COM)PROPRIETARIOS de acordo
com o previsto na Lei das AUGI

ELABORACAO DE PROJETO DE LOTEAMENTO de acordo
com o Estudo Preliminar, a ser Sujeito a aprovacao por
parte da Comissao de Administracdo da AUGI em
Assembleia de (Com)proprietarios
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