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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE AMORA
| — OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO

Antecedentes

A presente estratégia de reabilitacdo urbana surge no seguimento da delimitacdo das areas de
reabilitacdo urbana de Amora, Arrentela, Aldeia de Paio Pires e Seixal — Aprovacdo, constante do
Aviso n.° 2560/2014, do Municipio do Seixal, publicado no n.° 34, da 2.2 série do Diario da Republica
de 18 de fevereiro de 2014, conjugado com o disposto no artigo 15° do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, que estabelece a necessidade de fazer aprovar para cada area de reabilitagéo
urbana definida a correspondente operacao de reabilitacdo urbana.

A delimitacdo das areas de reabilitagdo urbana corresponde na sua génese aos quatro nucleos
urbanos antigos do Municipio do Seixal, pelo que se consideraram 0os mesmos critérios urbanisticos
subjacentes a delimitacdo destes nulcleos com ligeiras adaptagdes ao cadastro rastico, bem como a
disseminacao e interdependéncia das acdes programadas para estas areas, carentes de melhoria e
revitalizagao urbana.

Opcdes de desenvolvimento do municipio

A revisdo do Plano Diretor Municipal do Seixal definiu como alguns dos seus objetivos estratégicos,
decorrente do Eixo 1 — Reestruturacdo do Espacgo Urbano e Consolidacdo do Sistema de Mobilidade
e Transportes, a requalificacdo urbanistica, a revitalizacdo das areas urbanas histdricas e centros
urbanos deprimidos, entre outros.

Os referidos objetivos estratégicos ganham expresséo por intermédio do articulado afeto as medidas
complementares para nucleos urbanos antigos, que balizam o tipo de intervengBes a promover,
sublinhando que as mesmas devem procurar preservar a traga e o equilibrio visual pré-existente do
edificio, assim como o respeito pelo espirito do lugar e respetivo contexto.

No ambito do Plano Diretor Municipal ha ainda a sublinhar para o caso especifico do aglomerado
urbano de Amora a delimitagdo da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo da Frente
Ribeirinha da Amora — UOPG 19 —, que inclui a area afeta a presente estratégia de reabilitacao
urbana e define, como um dos seus objetivos especificos, a salvaguarda de valores patrimoniais com
acOes de recuperacao e revitalizacdo das construcdes existentes.

Também a atestar a aposta na reabilitacdo dos nucleos urbanos antigos do Municipio do Seixal,
assim como a manutencao das areas de reabilitacdo urbana a eles afetos, o Regulamento
Urbanistico do Municipio do Seixal, a data em elaboracédo, define com particularidade as condi¢fes a
observar na realizacdo e apreciacdo de qualquer tipo de operacdo urbanistica que recaia sobre
edificios inseridos nos nucleos urbanos antigos, bem como a necessidade de simplificacdo de
procedimentos administrativos de controlo prévio e a facilitacdo do acesso a incentivos para obras de
reabilitacdo de edificios inseridos em areas de reabilitacdo urbana.

Estratégia de reabilitacao

A presente estratégia de reabilitacdo urbana aplica-se a area de reabilitacdo urbana de Amora,
delimitada conforme exposto no Aviso n.° 2560/2014, do Municipio do Seixal, publicado no n.° 34, da
22 série do Diario da Republica de 18 de fevereiro de 2014, e assenta no desenvolvimento de uma
operacgdo de reabilitacdo urbana do tipo simples, nos termos do Regime Juridico da Reabilitagédo
Urbana.

A operacdo de reabilitagdo urbana em causa dispde no sentido que a reabilitacdo do edificado é da

responsabilidade dos proprietérios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou
fracbes nela compreendidos, na sequéncia de iniciativa propria ou da notificacdo de reabilitar a
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enviar pelo Municipio, assegurando aos mesmos um atendimento prioritario as respetivas operacdes
urbanisticas.

Ao Municipio do Seixal incube o acompanhamento pré-ativo das acdes de reabilitacdo, o
estabelecimento de contatos diretos com o0s proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos de edificios ou fracdes compreendidos pela presente operacao de reabilitagdo urbana com
0 objetivo de difundir toda a informacdo disponibilizada, e a elaboracdo de relatérios de
monitorizacao conforme previsto no Regulamento Juridico da Reabilitacdo Urbana.

Ao Municipio do Seixal é-lhe ainda reservado a possibilidade de alterar o tipo de operagédo de
reabilitacdo urbana, nos termos previstos no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, caso as
circunstancias assim o determinem.

Il - PRAZOS DE EXECUCAO

Ambito temporal
O prazo de execucao da presente operacdo de reabilitacdo urbana é de 10 anos, a contar da data da
sua publicacdo em Diario da Republica.

Prorrogacéo
O prazo previsto no ponto anterior é prorrogavel por mais 5 anos, nos termos do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana.

Il — PRIORIDADES E OBJETIVOS

Prioridades

Considera-se prioritario, no ambito da presente estratégia de reabilitacao:

- A reabilitacdo de edificios que pela sua dimensédo ou localizacdo tenham forte impacto sobre a
gualidade da imagem do conjunto edificado em que se inserem;

- A reabilitacdo de edificios que pelo avancado estado de degradagdo ou ruina prejudicam
gravemente a imagem do conjunto edificado em que se inserem;

- A reabilitacdo de conjuntos de edificios por intermédio de uma empreitada Unica.

Objetivos

S&o0 objetivos da presente estratégia de reabilitacdo urbana:

- Promover a reabilitagdo dos edificios degradados ou funcionalmente inadequados;

- Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano afeto as
areas de reabilitacdo urbana;

- Afirmar valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores de identidade, diferenciagcdo e
competitividade urbana;

- Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica, social e cultural no tecido urbano
existente;

- Promover a fixacéo de populacéo jovem;

- Desenvolver novas solucdes de acesso a uma habitacéo condigna;

- Fomentar a adocéo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

IV — MODELO DE GESTAO

Entidade gestora

O Municipio do Seixal, na pessoa do servico responsavel pela qualificacdo urbana, € a entidade
gestora da operacdo de reabilitacdo urbana a desenvolver para a area de reabilitacdo urbana em
causa.

Da execucao de operacOes de reabilitagdo urbana
A execucdo da operacao de reabilitacdo urbana, nomeadamente a realizacdo de todas as obras
necessarias a manutencdo ou reposi¢cao da seguranga, salubridade e arranjo estético, € promovida
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pelos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos de imoveis existentes na area
abrangida pela operacdo de reabilitagdo urbana.

A reabilitacdo de edificios ou fracBes assenta no enquadramento legal em vigor, designadamente o
Plano Diretor Municipal do Seixal naquilo que se refere aos nucleos urbanos antigos e éareas
consolidadas, o Regulamento Urbanistico do Municipio do Seixal e as demais disposi¢fes legais
aplicaveis em vigor.

Dos apoios e incentivos fiscais

Os apoios e incentivos fiscais a atribuir no ambito da presente operacdo de reabilitagdo urbana
aplicam-se a todos os imdveis localizados em &rea de reabilitacdo urbana que sejam alvo de uma
operacgdo de reabilitagdo urbana nos termos da presente estratégia de reabilitacdo e cujo processo
se encontre devidamente instruido no ambito de uma candidatura ARU.

Os apoios e incentivos fiscais a atribuir resultam da articulacdo do disposto no ponto “V — Quadro de
apoios e incentivos” com o disposto no ponto “VI — Condi¢des de aplicacdo de apoios e incentivos as
acOes de reabilitacdo” da presente estratégia de reabilitacdo urbana.

V — QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

Enquadramento

Os apoios e incentivos previstos para a presente operacao de reabilitacdo urbana sédo de natureza
financeira e correspondem a reducdo ou isencdo do pagamento de taxas e licencas conforme
presente na delimitacdo das areas de reabilitacdo urbanas de Amora, Arrentela, Aldeia de Paio Pires
e Seixal — Retificacdo ao aviso n.° 2560/2014, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 34, de
18 de fevereiro de 2014, constante da Declaracao de retificagdo n.° 269/2014, do Municipio do
Seixal, publicado no n.° 49, da 2.2 série do Diario da Republica de 11 de mar¢o de 2014, assim como
da aplicacdo de beneficios fiscais previstos em Orcamento de Estado, ou documento anexo, em
vigor para as areas de reabilitacdo urbana, entre outros.

Apoios e incentivos de natureza fiscal

Ao abrigo da delimitacdo das areas de reabilitagdo urbana do Municipio do Seixal:

- Minoracdo de 50% da taxa referente a obras de construcédo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracéo e
demolicao;

- Minoracao de 50% da taxa referente a realizacdo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas gerais;

- Isenc¢éo da taxa referente a autorizacéo de utilizacéo;

- Isencdo da taxa referente a constituicdo do edificio em regime de propriedade horizontal,

- Isencdo da taxa referente a licenca de ocupacdo e utilizacdo do dominio municipal por motivo de
obras, inclusive por obras néo sujeitas ou isentas de controlo prévio urbanistico;

- Isencgéo de taxas referentes a vistorias;

- Isencéo de taxas referentes a assuntos administrativos.

Ao abrigo do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

- Deducéo a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500 euros, 30% dos encargos suportados pelo
proprietario relacionados com a reabilitacao;

- Tributacdo a taxa autébnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienacao de imoveis
recuperados nos termos de presente estratégia de reabilitacao;

- Tributacdo a taxa autébnoma de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
guando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis recuperados nos termos de
presente estratégia de reabilitacao;

- Isencao do IMI para os prédios urbanos objeto de a¢des de reabilitacdo por um periodo de 5 anos,
a contar do ano, inclusive, da conclusao da reabilitacao;

- Isengé@o do IMT as aquisi¢bes de prédio urbano, ou fragdo autbnoma, destinado exclusivamente a
habitacéo propria e permanente, na primeira transmissao onerosa de prédio reabilitado.
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Ao abrigo do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

- Isencédo do IMI para os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagdo por um periodo de 3 anos,
a contar do ano, inclusive, da concluséo da reabilitacéo;

- Isencdo do IMT para as aquisices de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica, desde
gue, no prazo de trés anos a contar da data de aquisi¢cdo, o adquirente inicie as respetivas obras.

Ao abrigo do artigo 18° do Cdédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado:
- IVA a taxa reduzida de 6%.

Ao abrigo do artigo 112° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis:
- Majoracao até 30% a taxa do IMI de prédios degradados;

Ao abrigo do programa “Porta 65 Jovem”

- Possibilidade de comparticipacdo de uma percentagem do valor da renda como subvencédo mensal,
ao abrigo do arrendamento destinado a jovens através da candidatura ao programa “Porta 65
Jovem”, ou outro equivalente, majorada por se localizar numa area urbana classificada como ARU.

Ao abrigo do programa municipal “Pinte a Sua Casa”

- Possibilidade de recuperacéo das fachadas de imdveis por intermédio da concesséo a titulo gratuito
dos materiais necessarios, conforme previsto no regulamento e ao abrigo da candidatura ao
programa municipal “Pinte a Sua Casa”.

Dinamica
Os apoios e incentivos aqui descritos podem ser objeto de alteracéo, revisdo ou suspenséo, sendo

gue quaisquer modificagcbes aos mesmos serdo aplicaveis a presente estratégia de reabilitacdo
urbana com as devidas adaptacoes.

VI — CONDICOES DE APLICACAO DE APOIOS E INCENTIVOS AS ACOES DE REABILITACAO

CondicOes gerais
Podem concorrer aos apoios e incentivos todos os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos de edificios ou fra¢des incluidos no perimetro da area de reabilitacdo urbana de Amora.

Para a concessao de apoios e incentivos é necessario que as obras a realizar assegurem de forma
coerente e intrinseca a integracdo do imovel a reabilitar com a envolvente, despojando-o de
apropriacdes ou alteracdes descaracterizadoras entretanto executadas, assegurando assim, tanto
guanto possivel, a reposicao da coeréncia urbana global da frente edificada em que se insere.

Deve ser igualmente assegurada a correcdo das patologias existentes no que diz respeito aos
aspetos de saude e salubridade, bem como de natureza estrutural.

Qualquer solucdo ou modelo aprovado para determinado imével a reabilitar ndo constitui precedente
de direito para outro caso.

Os apoios e incentivos a atribuir a uma operacéo de reabilitacdo sdo Unicos e irrepetiveis e nédo
podem ser acumulados com outros apoios ou subsidios para os mesmos fins atribuidos ou a atribuir
pelo Estado.

Instrugdo do processo

Os proprietérios e titulares de outros direitos, énus e encargos de edificios ou fracdes compreendidos
pela presente operacdo de reabilitacdo urbana, por forma a beneficiarem dos apoios e incentivos
concedidos no ambito da presente estratégia de reabilitacdo urbana, devem proceder a respetiva
candidatura do imével a reabilitar.

A candidatura do imével a reabilitar inicia-se com o preenchimento do requerimento do pedido de
avaliacao do estado de conservacao de imével em area de reabilitagdo urbana, a solicitar no Balcéo
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Unico de Atendimento dos Servicos Centrais da Camara Municipal do Seixal, sito na Alameda dos
Bombeiros Voluntarios, n.° 45, 2844-001 Seixal, ou disponivel para download na pagina da internet
da Camara Municipal do Seixal, servigos on-line, em www.cm-seixal.pt.

Para instrucdo da candidatura os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de
edificios ou fragbes compreendidos pela presente operacdo de reabilitacdo urbana terdo de entregar,
obrigatoriamente, os seguintes documentos:

- Fotocdpia do Bilhete de Identidade do proprietario;

- Fotocopia do N.° de Contribuinte do proprietario;

- Documento comprovativo de legitimidade do requerente (certiddo de teor da Conservatdria do
Registo Predial atualizada);

- Fotocdpia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal (se aplicavel);

- Ata de deliberagdo da Assembleia de Condominos que tenha determinado a realizacdo das obras
nas partes comuns (quando aplicavel);

- Descricao dos trabalhos a efetuar e respetiva calendarizacéo.

Da avaliacdo do estado de conservacgao do imoével

Os niveis de conservacdo refletem o estado de conservacdo de um prédio urbano ou fracéo
autbnoma e a sua determinacdo rege-se pelo disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro.

A determinacao do nivel de conservacao de prédio urbano ou fracdo autbnoma acontece em dois
momentos muito especificos do procedimento de reabilitacdo urbana:

- no inicio do procedimento, por forma a permitir & entidade gestora informar quais os apoios e
incentivos a que o proprietario ou titular de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracdes
compreendidos pela presente operagao de reabilitagdo urbana, se encontra habilitado;

- no fim do procedimento, por forma a permitir a entidade gestora avaliar a qualidade da intervencéo
efetuada e determinar quais 0s apoios e incentivos a que 0 proprietario ou titular de outros direitos,
onus e encargos de edificios ou fracdes de imével reabilitado, tem direito.

A determinacao do nivel de conservacado do prédio urbano ou fracdo autbnoma é realizada através
do preenchimento da ficha de avaliacdo publicada na portaria n°® 1192-B/2006, de 3 de novembro,
com as necessarias adaptagbes, de acordo com os critérios de avaliacdo publicados no mesmo
diploma legal e tendo por base o disposto no documento “método de avaliacdo do estado de
conservacdo de imoveis — instrucBes de aplicacdo” do Ministério das Obras Publicas, Transportes e
Comunicacéo e Laboratorio Nacional de Engenharia Civil de Outubro de 2007.

Da atribuicdo dos apoios e incentivos

Os apoios e incentivos serdo concedidos apés boa conclusdo das obras, atestada por termo de
responsabilidade emitido por técnico habilitado, garantindo a execugdo da obra em boas condi¢bes
de estabilidade, salubridade e seguranca, e apds vistoria pelo servico municipal responsavel pela
gualificacdo urbana, salvo disposto nos pontos seguintes.

Os apoios e incentivos atribuidos ao abrigo do Estatuto dos Beneficios Fiscais resultam da qualidade
da intervencédo verificada em imovel reabilitado, sendo que: nos casos em que se verifique a subida
do estado de conservacdo em pelo menos dois niveis, 0s beneficiarios ficam abrangidos pelos
apoios e incentivos dispostos no artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais; caso néo se verifique
a subida de pelo menos dois niveis, os beneficiarios ficam abrangidos pelos apoios e incentivos
dispostos no artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Os apoios e beneficios cessardo sempre que se verifiqgue que a obra nao se realizou de acordo com
0 projeto aprovado, quando aplicavel, ou que foram feitas demolicbes ndo autorizadas.

N&o serdo concedidos apoios e incentivos a intervengdes em edificios ou conjuntos edificados com
insercdo desadequada no tecido urbano.
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N&o serdo concedidos apoios e incentivos a obras que resultem em intervengdes de renovacao
urbana entendida como construcao a edificar em lote vazio.

ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE ARRENTELA
| - OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO

Antecedentes

A presente estratégia de reabilitagdo urbana surge no seguimento da delimitacdo das areas de
reabilitacdo urbana de Amora, Arrentela, Aldeia de Paio Pires e Seixal — Aprovacdo, constante do
Aviso n.° 2560/2014, do Municipio do Seixal, publicado no n.° 34, da 2.2 série do Diario da Republica
de 18 de fevereiro de 2014, conjugado com o disposto no artigo 15° do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, que estabelece a necessidade de fazer aprovar para cada area de reabilitagéo
urbana definida a correspondente operacéo de reabilitacdo urbana.

A delimitacdo das areas de reabilitacdo urbana corresponde na sua génese aos quatro nucleos
urbanos antigos do Municipio do Seixal, pelo que se consideraram os mesmos critérios urbanisticos
subjacentes a delimitacdo destes nucleos com ligeiras adapta¢des ao cadastro rastico, bem como a
disseminacao e interdependéncia das ac6es programadas para estas areas, carentes de melhoria e
revitalizacdo urbana.

Opcdes de desenvolvimento do municipio

A revisdo do Plano Diretor Municipal do Seixal definiu como alguns dos seus objetivos estratégicos,
decorrente do Eixo 1 — Reestruturacdo do Espaco Urbano e Consolidacdo do Sistema de Mobilidade
e Transportes, a requalificacdo urbanistica, a revitalizacdo das areas urbanas histéricas e centros
urbanos deprimidos, entre outros.

Os referidos objetivos estratégicos ganham expressédo por intermédio do articulado afeto as medidas
complementares para ndcleos urbanos antigos, que balizam o tipo de intervencdes a promover,
sublinhando que as mesmas devem procurar preservar a traga e o equilibrio visual pré-existente do
edificio, assim como o respeito pelo espirito do lugar e respetivo contexto.

Também a atestar a aposta na reabilitacdo dos nucleos urbanos antigos do Municipio do Seixal,
assim como a manutencdo das areas de reabilitacdo urbana a eles afetos, o Regulamento
Urbanistico do Municipio do Seixal, a data em elaboracédo, define com particularidade as condicbes a
observar na realizacdo e apreciacdo de qualquer tipo de operacdo urbanistica que recaia sobre
edificios inseridos nos nucleos urbanos antigos, bem como a necessidade de simplificacdo de
procedimentos administrativos de controlo prévio e a facilitacdo do acesso a incentivos para obras de
reabilitagdo de edificios inseridos em &reas de reabilitagdo urbana.

Estratégia de reabilitacéo

A presente estratégia de reabilitacdo urbana aplica-se a area de reabilitacdo urbana de Arrentela,
delimitada conforme exposto no Aviso n.° 2560/2014, do Municipio do Seixal, publicado no n.° 34, da
22 série do Diario da Republica de 18 de fevereiro de 2014, e assenta no desenvolvimento de uma
operacao de reabilitacdo urbana do tipo simples, nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana.

A operacdo de reabilitacdo urbana em causa dispde no sentido que a reabilitacdo do edificado é da
responsabilidade dos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou
fracdes nela compreendidos, na sequéncia de iniciativa propria ou da notificacdo de reabilitar a
enviar pelo Municipio, assegurando aos mesmos um atendimento prioritario as respetivas operacoes
urbanisticas.

Ao Municipio do Seixal incube o acompanhamento pro-ativo das acdes de reabilitacdo, o
estabelecimento de contatos diretos com o0s proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos de edificios ou fracdes compreendidos pela presente operacao de reabilitagdo urbana com
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0 objetivo de difundir toda a informacdo disponibilizada, e a elaboracdo de relatérios de
monitoriza¢do conforme previsto no Regulamento Juridico da Reabilitacdo Urbana.

Ao Municipio do Seixal é-lhe ainda reservado a possibilidade de alterar o tipo de operacdo de
reabilitacdo urbana, nos termos previstos no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, caso as
circunstéancias assim o determinem.

Il - PRAZOS DE EXECUCAO

Ambito temporal
O prazo de execucao da presente operacdo de reabilitacdo urbana € de 10 anos, a contar da data da
sua publicacdo em Diario da Republica.

Prorrogacgéo
O prazo previsto no ponto anterior € prorrogavel por mais 5 anos, nos termos do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana.

Il - PRIORIDADES E OBJETIVOS

Prioridades

Considera-se prioritario, no ambito da presente estratégia de reabilitacao:

- A reabilitacdo de edificios que pela sua dimensao ou localizagdo tenham forte impacto sobre a
gualidade da imagem do conjunto edificado em que se inserem;

- A reabilitacdo de edificios que pelo avancado estado de degradacdo ou ruina prejudicam
gravemente a imagem do conjunto edificado em que se inserem;

- A reabilitac@o de conjuntos de edificios por intermédio de uma empreitada Unica.

Objetivos

Sao objetivos da presente estratégia de reabilitagdo urbana:

- Promover a reabilitagdo dos edificios degradados ou funcionalmente inadequados;

- Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano afeto as
areas de reabilitacdo urbana;

- Afirmar valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciacéo e
competitividade urbana;

- Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica, social e cultural no tecido urbano
existente;

- Promover a fixagéo de populacéo jovem;

- Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitacdo condigna,

- Fomentar a adocao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

IV — MODELO DE GESTAO

Entidade gestora

O Municipio do Seixal, na pessoa do servico responsavel pela qualificacdo urbana, € a entidade
gestora da operacdo de reabilitacdo urbana a desenvolver para a area de reabilitacdo urbana em
causa.

Da execucéao de operacOes de reabilitagdo urbana

A execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana, nomeadamente a realizacdo de todas as obras
necessarias a manutencdo ou reposi¢cdo da seguranga, salubridade e arranjo estético, € promovida
pelos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos de imoveis existentes na area
abrangida pela operacéao de reabilitacdo urbana.

A reabilitacdo de edificios ou fragbes assenta no enquadramento legal em vigor, designadamente o
Plano Diretor Municipal do Seixal naquilo que se refere aos nucleos urbanos antigos e éareas
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consolidadas, o Regulamento Urbanistico do Municipio do Seixal e as demais disposicdes legais
aplicaveis em vigor.

Dos apoios e incentivos fiscais

Os apoios e incentivos fiscais a atribuir no ambito da presente operacdo de reabilitagdo urbana
aplicam-se a todos os imoveis localizados em area de reabilitagdo urbana que sejam alvo de uma
operacado de reabilitacdo urbana nos termos da presente estratégia de reabilitacdo e cujo processo
se encontre devidamente instruido no &mbito de uma candidatura ARU.

Os apoios e incentivos fiscais a atribuir resultam da articulacdo do disposto no ponto “V — Quadro de
apoios e incentivos” com o disposto no ponto “VI — Condi¢bes de aplicacdo de apoios e incentivos as
acles de reabilitacdo” da presente estratégia de reabilitacdo urbana.

V — QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

Enquadramento

Os apoios e incentivos previstos para a presente operacdo de reabilitacdo urbana sdo de natureza
financeira e correspondem a reducdo ou isencdo do pagamento de taxas e licencas conforme
presente na delimitacdo das areas de reabilitacdo urbanas de Amora, Arrentela, Aldeia de Paio Pires
e Seixal — Retificagdo ao aviso n.° 2560/2014, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 34, de
18 de fevereiro de 2014, constante da Declaracdo de retificacdo n.° 269/2014, do Municipio do
Seixal, publicado no n.° 49, da 2.2 série do Diario da Republica de 11 de marco de 2014, assim como
da aplicacdo de beneficios fiscais previstos em Orcamento de Estado, ou documento anexo, em

vigor para as areas de reabilitacdo urbana, entre outros.

Apoios e incentivos de natureza fiscal

Ao abrigo da delimitacdo das areas de reabilitagdo urbana do Municipio do Seixal:

- Minoracao de 50% da taxa referente a obras de construcao, reconstrucao, ampliacdo, alteracéo e
demolicéo;

- Minoracao de 50% da taxa referente a realizacéo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas gerais;

- Isencédo da taxa referente a autorizacao de utilizacéo;

- Isencéo da taxa referente a constituicdo do edificio em regime de propriedade horizontal;

- Isencdo da taxa referente a licengca de ocupacao e utilizagcdo do dominio municipal por motivo de
obras, inclusive por obras nado sujeitas ou isentas de controlo prévio urbanistico;

- Isencdo de taxas referentes a vistorias;

- Isenc¢éo de taxas referentes a assuntos administrativos.

Ao abrigo do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

- Deducéo a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500 euros, 30% dos encargos suportados pelo
proprietério relacionados com a reabilitacdo;

- Tributacdo a taxa autbnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de imoéveis
recuperados nos termos de presente estratégia de reabilitacao;

- Tributacdo a taxa autbnoma de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
guando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis recuperados nos termos de
presente estratégia de reabilitacdo;

- Isencédo do IMI para os prédios urbanos objeto de a¢des de reabilitagdo por um periodo de 5 anos,
a contar do ano, inclusive, da conclusao da reabilitacio;

- Isengéo do IMT as aquisi¢bes de prédio urbano, ou fragdo autbnoma, destinado exclusivamente a
habitacdo propria e permanente, na primeira transmisséo onerosa de prédio reabilitado.

Ao abrigo do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

- Isencédo do IMI para os prédios urbanos objeto de ac¢des de reabilitagdo por um periodo de 3 anos,
a contar do ano, inclusive, da concluséo da reabilitacéo;

- Isencdo do IMT para as aquisicées de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica, desde
que, no prazo de trés anos a contar da data de aquisi¢cdo, o adquirente inicie as respetivas obras.
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Ao abrigo do artigo 18° do Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado:
- IVA a taxa reduzida de 6%.

Ao abrigo do artigo 112° do Cdadigo do Imposto Municipal sobre Iméveis:
- Majoracao até 30% a taxa do IMI de prédios degradados;

Ao abrigo do programa “Porta 65 Jovem”

- Possibilidade de comparticipacdo de uma percentagem do valor da renda como subvencédo mensal,
ao abrigo do arrendamento destinado a jovens através da candidatura ao programa “Porta 65
Jovem”, ou outro equivalente, majorada por se localizar numa area urbana classificada como ARU.

Ao abrigo do programa municipal “Pinte a Sua Casa”

- Possibilidade de recuperacéo das fachadas de imdveis por intermédio da concessao a titulo gratuito
dos materiais necessarios, conforme previsto no regulamento e ao abrigo da candidatura ao
programa municipal “Pinte a Sua Casa”.

Dindmica
Os apoios e incentivos aqui descritos podem ser objeto de alteracéo, revisdo ou suspensao, sendo

gue quaisquer modificacbes aos mesmos serdo aplichveis a presente estratégia de reabilitacdo
urbana com as devidas adaptacoes.

VI — CONDICOES DE APLICACAO DE APOIOS E INCENTIVOS AS ACOES DE REABILITACAO

Condicbes gerais
Podem concorrer aos apoios e incentivos todos os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos de edificios ou fragdes incluidos no perimetro da area de reabilitagdo urbana de Arrentela.

Para a concessao de apoios e incentivos é necessario que as obras a realizar assegurem de forma
coerente e intrinseca a integracdo do imovel a reabilitar com a envolvente, despojando-o de
apropriacdes ou alteracOes descaracterizadoras entretanto executadas, assegurando assim, tanto
guanto possivel, a reposi¢cdo da coeréncia urbana global da frente edificada em que se insere.

Deve ser igualmente assegurada a correcdo das patologias existentes no que diz respeito aos
aspetos de saude e salubridade, bem como de natureza estrutural.

Qualquer solugdo ou modelo aprovado para determinado imoével a reabilitar ndo constitui precedente
de direito para outro caso.

Os apoios e incentivos a atribuir a uma operagdo de reabilitacdo sdo Unicos e irrepetiveis e ndo
podem ser acumulados com outros apoios ou subsidios para os mesmos fins atribuidos ou a atribuir
pelo Estado.

Instrucéo do processo

Os proprietérios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracbes compreendidos
pela presente operagdo de reabilitacdo urbana, por forma a beneficiarem dos apoios e incentivos
concedidos no ambito da presente estratégia de reabilitagdo urbana, devem proceder a respetiva
candidatura do imovel a reabilitar.

A candidatura do imovel a reabilitar inicia-se com o preenchimento do requerimento do pedido de
avaliacdo do estado de conservacdo de imével em area de reabilitacdo urbana, a solicitar no Balcéo
Unico de Atendimento dos Servicos Centrais da Camara Municipal do Seixal, sito na Alameda dos
Bombeiros Voluntarios, n.° 45, 2844-001 Seixal, ou disponivel para download na pagina da internet
da Camara Municipal do Seixal, servigos on-line, em www.cm-seixal.pt.
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Para instrucdo da candidatura os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de
edificios ou fragbes compreendidos pela presente operacao de reabilitacdo urbana terdo de entregar,
obrigatoriamente, 0s seguintes documentos:

- Fotocdpia do Bilhete de Identidade do proprietario;

- Fotocdpia do N.° de Contribuinte do proprietario;

- Documento comprovativo de legitimidade do requerente (certiddo de teor da Conservatdria do
Registo Predial atualizada);

- Fotocdpia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal (se aplicavel);

- Ata de deliberacdo da Assembleia de Condominos que tenha determinado a realizacdo das obras
nas partes comuns (quando aplicavel);

- Descricao dos trabalhos a efetuar e respetiva calendarizacéo.

Da avaliacdo do estado de conservacao do imoével

Os niveis de conservacdo refletem o estado de conservacdo de um prédio urbano ou fracéo
auténoma e a sua determinacdo rege-se pelo disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro.

A determinacdo do nivel de conservacao de prédio urbano ou fragdo autbnoma acontece em dois
momentos muito especificos do procedimento de reabilitacdo urbana:

- no inicio do procedimento, por forma a permitir & entidade gestora informar quais os apoios e
incentivos a que o proprietario ou titular de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracdes
compreendidos pela presente operacgao de reabilitagdo urbana, se encontra habilitado;

- no fim do procedimento, por forma a permitir a entidade gestora avaliar a qualidade da intervencéo
efetuada e determinar quais 0s apoios e incentivos a que 0 proprietario ou titular de outros direitos,
onus e encargos de edificios ou fracbes de imovel reabilitado, tem direito.

A determinacdo do nivel de conservacao do prédio urbano ou fracdo autbnoma é€ realizada atravées
do preenchimento da ficha de avaliacdo publicada na portaria n°® 1192-B/2006, de 3 de novembro,
com as necessarias adaptacfes, de acordo com os critérios de avaliacdo publicados no mesmo
diploma legal e tendo por base o disposto no documento “método de avaliagdo do estado de
conservacédo de imoveis — instrucdes de aplicacdo” do Ministério das Obras Publicas, Transportes e
Comunicacao e Laboratério Nacional de Engenharia Civil de Outubro de 2007.

Da atribuicdo dos apoios e incentivos

Os apoios e incentivos serdo concedidos apds boa conclusdo das obras, atestada por termo de
responsabilidade emitido por técnico habilitado, garantindo a execucdo da obra em boas condi¢cdes
de estabilidade, salubridade e seguranca, e ap0ds vistoria pelo servigo municipal responsavel pela
gualificacdo urbana, salvo disposto nos pontos seguintes.

Os apoios e incentivos atribuidos ao abrigo do Estatuto dos Beneficios Fiscais resultam da qualidade
da intervencéao verificada em imovel reabilitado, sendo que: nos casos em que se verifique a subida
do estado de conservacdo em pelo menos dois niveis, os beneficiarios ficam abrangidos pelos
apoios e incentivos dispostos no artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais; caso néo se verifique
a subida de pelo menos dois niveis, os beneficiarios ficam abrangidos pelos apoios e incentivos
dispostos no artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Os apoios e beneficios cessardo sempre que se verifique que a obra ndo se realizou de acordo com
0 projeto aprovado, quando aplicavel, ou que foram feitas demolicbes nao autorizadas.

N&o serdo concedidos apoios e incentivos a intervengdes em edificios ou conjuntos edificados com
insercdo desadequada no tecido urbano.

N&o serdo concedidos apoios e incentivos a obras que resultem em intervencfes de renovacao
urbana entendida como construcao a edificar em lote vazio.
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ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA ARU DE ALDEIA DE PAIO PIRES
| - OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO

Antecedentes

A presente estratégia de reabilitagdo urbana surge no seguimento da delimitacdo das areas de
reabilitacdo urbana de Amora, Arrentela, Aldeia de Paio Pires e Seixal — Aprovacao, constante do
Aviso n.° 2560/2014, do Municipio do Seixal, publicado no n.° 34, da 2.2 série do Diario da Republica
de 18 de fevereiro de 2014, conjugado com o disposto no artigo 15° do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, que estabelece a necessidade de fazer aprovar para cada area de reabilitagéo
urbana definida a correspondente operacao de reabilitacdo urbana.

A delimitacdo das areas de reabilitacdo urbana corresponde na sua génese aos quatro ndcleos
urbanos antigos do Municipio do Seixal, pelo que se consideraram os mesmos critérios urbanisticos
subjacentes a delimitacdo destes nucleos com ligeiras adaptacdes ao cadastro rastico, bem como a
disseminacao e interdependéncia das acfes programadas para estas areas, carentes de melhoria e
revitalizacdo urbana.

Opcdes de desenvolvimento do municipio

A revisdo do Plano Diretor Municipal do Seixal definiu como alguns dos seus objetivos estratégicos,
decorrente do Eixo 1 — Reestruturacdo do Espaco Urbano e Consolidacdo do Sistema de Mobilidade
e Transportes, a requalificacdo urbanistica, a revitalizacdo das areas urbanas histéricas e centros
urbanos deprimidos, entre outros.

Os referidos objetivos estratégicos ganham expressédo por intermédio do articulado afeto as medidas
complementares para ndcleos urbanos antigos, que balizam o tipo de intervencdes a promover,
sublinhando que as mesmas devem procurar preservar a traga e o equilibrio visual pré-existente do
edificio, assim como o respeito pelo espirito do lugar e respetivo contexto.

Também a atestar a aposta na reabilitacdo dos nucleos urbanos antigos do Municipio do Seixal,
assim como a manutencdo das areas de reabilitacdo urbana a eles afetos, o Regulamento
Urbanistico do Municipio do Seixal, a data em elaboracéao, define com particularidade as condicbes a
observar na realizacdo e apreciacdo de qualquer tipo de operac¢do urbanistica que recaia sobre
edificios inseridos nos nucleos urbanos antigos, bem como a necessidade de simplificacdo de
procedimentos administrativos de controlo prévio e a facilitacdo do acesso a incentivos para obras de
reabilitagdo de edificios inseridos em &reas de reabilitacdo urbana.

Estratégia de reabilitacao

A presente estratégia de reabilitacdo urbana aplica-se a area de reabilitagcdo urbana de Aldeia de
Paio Pires, delimitada conforme exposto no Aviso n.° 2560/2014, do Municipio do Seixal, publicado
no n.° 34, da 22 série do Diario da Republica de 18 de fevereiro de 2014, e assenta no
desenvolvimento de uma operacao de reabilitacdo urbana do tipo simples, nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana.

A operacdo de reabilitacdo urbana em causa dispde no sentido que a reabilitacdo do edificado é da
responsabilidade dos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou
fracdes nela compreendidos, na sequéncia de iniciativa propria ou da notificacdo de reabilitar a
enviar pelo Municipio, assegurando aos mesmos um atendimento prioritario as respetivas operacoes
urbanisticas.

Ao Municipio do Seixal incube o acompanhamento pré-ativo das acdes de reabilitacdo, o
estabelecimento de contatos diretos com o0s proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos de edificios ou fracdes compreendidos pela presente operacao de reabilitagdo urbana com
o0 objetivo de difundir toda a informacdo disponibilizada, e a elaboracdo de relatérios de
monitorizacao conforme previsto no Regulamento Juridico da Reabilitacdo Urbana.
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Ao Municipio do Seixal é-lhe ainda reservado a possibilidade de alterar o tipo de operacdo de
reabilitacdo urbana, nos termos previstos no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, caso as
circunstéancias assim o determinem.

Il - PRAZOS DE EXECUCAO

Ambito temporal
O prazo de execucao da presente operacdo de reabilitacdo urbana € de 10 anos, a contar da data da
sua publicacdo em Diario da Republica.

Prorrogacéo
O prazo previsto no ponto anterior é prorrogavel por mais 5 anos, nos termos do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana.

Il - PRIORIDADES E OBJETIVOS

Prioridades

Considera-se prioritario, no ambito da presente estratégia de reabilitacao:

- A reabilitagdo de edificios que pela sua dimensao ou localizagdo tenham forte impacto sobre a
gualidade da imagem do conjunto edificado em que se inserem;

- A reabilitacdo de edificios que pelo avancado estado de degradacdo ou ruina prejudicam
gravemente a imagem do conjunto edificado em que se inserem;

- A reabilitacdo de conjuntos de edificios por intermédio de uma empreitada Unica.

Objetivos

Sao objetivos da presente estratégia de reabilitagdo urbana:

- Promover a reabilitagdo dos edificios degradados ou funcionalmente inadequados;

- Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano afeto as
areas de reabilitacdo urbana;

- Afirmar valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciacdo e
competitividade urbana;

- Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica, social e cultural no tecido urbano
existente;

- Promover a fixacdo de populacéo jovem;

- Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitacdo condigna;

- Fomentar a adocao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

IV — MODELO DE GESTAO

Entidade gestora

O Municipio do Seixal, na pessoa do servico responsavel pela qualificacdo urbana, é a entidade
gestora da operacdo de reabilitacdo urbana a desenvolver para a area de reabilitacdo urbana em
causa.

Da execucéo de operacdes de reabilitacdo urbana

A execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana, nomeadamente a realizacdo de todas as obras
necessarias a manutencdo ou reposi¢cdo da seguranga, salubridade e arranjo estético, € promovida
pelos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos de imoveis existentes na area
abrangida pela operacédo de reabilitagdo urbana.

A reabilitacdo de edificios ou fracBes assenta no enquadramento legal em vigor, designadamente o
Plano Diretor Municipal do Seixal naquilo que se refere aos nucleos urbanos antigos e éareas
consolidadas, o Regulamento Urbanistico do Municipio do Seixal e as demais disposi¢fes legais
aplicaveis em vigor.
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Dos apoios e incentivos fiscais

Os apoios e incentivos fiscais a atribuir no ambito da presente operacdo de reabilitagdo urbana
aplicam-se a todos os imoveis localizados em area de reabilitagdo urbana que sejam alvo de uma
operacado de reabilitacdo urbana nos termos da presente estratégia de reabilitacdo e cujo processo
se encontre devidamente instruido no a&mbito de uma candidatura ARU.

Os apoios e incentivos fiscais a atribuir resultam da articulagdo do disposto no ponto “V — Quadro de
apoios e incentivos” com o disposto no ponto “VI — Condi¢6es de aplicacdo de apoios e incentivos as
acOes de reabilitacdo” da presente estratégia de reabilitacdo urbana.

V — QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

Enguadramento

Os apoios e incentivos previstos para a presente operacdo de reabilitacdo urbana sdo de natureza
financeira e correspondem a reducdo ou isencdo do pagamento de taxas e licencas conforme
presente na delimitacdo das areas de reabilitacdo urbanas de Amora, Arrentela, Aldeia de Paio Pires
e Seixal — Retificacdo ao aviso n.° 2560/2014, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 34, de
18 de fevereiro de 2014, constante da Declaracdo de retificacdo n.° 269/2014, do Municipio do
Seixal, publicado no n.° 49, da 2.2 série do Diario da Republica de 11 de marco de 2014, assim como
da aplicacdo de beneficios fiscais previstos em Orcamento de Estado, ou documento anexo, em
vigor para as areas de reabilitacdo urbana, entre outros.

Apoios e incentivos de natureza fiscal

Ao abrigo da delimitacdo das areas de reabilitagcdo urbana do Municipio do Seixal:

- Minoracao de 50% da taxa referente a obras de construcao, reconstrucao, ampliacdo, alteracéo e
demolicéo;

- Minoracao de 50% da taxa referente a realizacéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas gerais;

- Isencéo da taxa referente a autorizacéo de utilizacéo;

- Isencao da taxa referente a constituicdo do edificio em regime de propriedade horizontal,

- Isencdo da taxa referente a licengca de ocupacao e utilizacdo do dominio municipal por motivo de
obras, inclusive por obras nado sujeitas ou isentas de controlo prévio urbanistico;

- Isencéo de taxas referentes a vistorias;

- Isenc¢éo de taxas referentes a assuntos administrativos.

Ao abrigo do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

- Deducéo a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500 euros, 30% dos encargos suportados pelo
proprietério relacionados com a reabilitacdo;

- Tributacdo a taxa autbnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienacao de imoveis
recuperados nos termos de presente estratégia de reabilitacao;

- Tributacdo a taxa autbnoma de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
guando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis recuperados nos termos de
presente estratégia de reabilitacdo;

- Isencao do IMI para os prédios urbanos objeto de a¢des de reabilitacdo por um periodo de 5 anos,
a contar do ano, inclusive, da conclusao da reabilitacao;

- Isengdo do IMT as aquisi¢cbes de prédio urbano, ou fragdo autbnoma, destinado exclusivamente a
habitacdo propria e permanente, na primeira transmisséo onerosa de prédio reabilitado.

Ao abrigo do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

- Isencédo do IMI para os prédios urbanos objeto de a¢des de reabilitagdo por um periodo de 3 anos,
a contar do ano, inclusive, da concluséo da reabilitac&o;

- Isencdo do IMT para as aquisi¢cées de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica, desde
que, no prazo de trés anos a contar da data de aquisi¢cdo, o adquirente inicie as respetivas obras.

Ao abrigo do artigo 18° do Cdadigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado:
- IVA a taxa reduzida de 6%.

Pagina 13 de 20



e SElXBL Proposta de areas de Reabilitagdo Urbana 2015/06/20

- do Municipio do Seixal
Camare municipaL

Ao abrigo do artigo 112° do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis:
- Majoracao até 30% a taxa do IMI de prédios degradados;

Ao abrigo do programa “Porta 65 Jovem”

- Possibilidade de comparticipacdo de uma percentagem do valor da renda como subvencéo mensal,
ao abrigo do arrendamento destinado a jovens através da candidatura ao programa “Porta 65
Jovem”, ou outro equivalente, majorada por se localizar numa area urbana classificada como ARU.

Ao abrigo do programa municipal “Pinte a Sua Casa”

- Possibilidade de recuperacéo das fachadas de imoveis por intermédio da concessao a titulo gratuito
dos materiais necessarios, conforme previsto no regulamento e ao abrigo da candidatura ao
programa municipal “Pinte a Sua Casa”.

Dindmica

Os apoios e incentivos aqui descritos podem ser objeto de alteracéo, revisdo ou suspensao, sendo
gue quaisquer modificacbes aos mesmos serdo aplicaveis a presente estratégia de reabilitacdo
urbana com as devidas adaptacdes.

VI — CONDICOES DE APLICACAO DE APOIOS E INCENTIVOS AS ACOES DE REABILITACAO

CondicGes gerais

Podem concorrer aos apoios e incentivos todos os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos de edificios ou fracfes incluidos no perimetro da area de reabilitacdo urbana de Aldeia de
Paio Pires.

Para a concessao de apoios e incentivos é necessario que as obras a realizar assegurem de forma
coerente e intrinseca a integracdo do imovel a reabilitar com a envolvente, despojando-o de
apropriacdes ou alteracdes descaracterizadoras entretanto executadas, assegurando assim, tanto
guanto possivel, a reposicao da coeréncia urbana global da frente edificada em que se insere.

Deve ser igualmente assegurada a correcdo das patologias existentes no que diz respeito aos
aspetos de saude e salubridade, bem como de natureza estrutural.

Qualquer solucdo ou modelo aprovado para determinado imével a reabilitar ndo constitui precedente
de direito para outro caso.

Os apoios e incentivos a atribuir a uma operacéo de reabilitacdo sdo Unicos e irrepetiveis e nédo
podem ser acumulados com outros apoios ou subsidios para os mesmos fins atribuidos ou a atribuir
pelo Estado.

Instruc&o do processo

Os proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos de edificios ou fracdes compreendidos
pela presente operacdo de reabilitacdo urbana, por forma a beneficiarem dos apoios e incentivos
concedidos no ambito da presente estratégia de reabilitacdo urbana, devem proceder a respetiva
candidatura do imovel a reabilitar.

A candidatura do imdvel a reabilitar inicia-se com o preenchimento do requerimento do pedido de
avaliacao do estado de conservacao de imével em area de reabilitagdo urbana, a solicitar no Balcdo
Unico de Atendimento dos Servigos Centrais da Camara Municipal do Seixal, sito na Alameda dos
Bombeiros Voluntarios, n.° 45, 2844-001 Seixal, ou disponivel para download na pagina da internet
da Camara Municipal do Seixal, servigos on-line, em www.cm-seixal.pt.

Para instrucdo da candidatura os proprietérios e titulares de outros direitos, énus e encargos de
edificios ou fracdes compreendidos pela presente operacao de reabilitacdo urbana terdo de entregar,
obrigatoriamente, 0s seguintes documentos:
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- Fotocdpia do Bilhete de Identidade do proprietario;

- Fotocopia do N.° de Contribuinte do proprietario;

- Documento comprovativo de legitimidade do requerente (certiddo de teor da Conservatdria do
Registo Predial atualizada);

- Fotocdpia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal (se aplicavel);

- Ata de deliberagdo da Assembleia de Condominos que tenha determinado a realizacdo das obras
nas partes comuns (quando aplicavel);

- Descricao dos trabalhos a efetuar e respetiva calendarizacéo.

Da avaliacdo do estado de conservacao do imoével

Os niveis de conservacdo refletem o estado de conservacdo de um prédio urbano ou fracéo
autbnoma e a sua determinacdo rege-se pelo disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro.

A determinacdo do nivel de conservacao de prédio urbano ou fragdo autbnoma acontece em dois
momentos muito especificos do procedimento de reabilitacdo urbana:

- no inicio do procedimento, por forma a permitir & entidade gestora informar quais os apoios e
incentivos a que o proprietario ou titular de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracdes
compreendidos pela presente operagao de reabilitagdo urbana, se encontra habilitado;

- no fim do procedimento, por forma a permitir a entidade gestora avaliar a qualidade da intervencéo
efetuada e determinar quais 0s apoios e incentivos a que 0 proprietario ou titular de outros direitos,
onus e encargos de edificios ou fracdes de imével reabilitado, tem direito.

A determinacao do nivel de conservacéo do prédio urbano ou fracdo autbnoma é realizada através
do preenchimento da ficha de avaliacdo publicada na portaria n°® 1192-B/2006, de 3 de novembro,
com as necessarias adaptagcfes, de acordo com os critérios de avaliacao publicados no mesmo
diploma legal e tendo por base o disposto no documento “método de avaliagdo do estado de
conservacdo de imoveis — instrucBes de aplicacdo” do Ministério das Obras Publicas, Transportes e
Comunicacéo e Laboratorio Nacional de Engenharia Civil de Outubro de 2007.

Da atribuicdo dos apoios e incentivos

Os apoios e incentivos serdo concedidos apds boa conclusdo das obras, atestada por termo de
responsabilidade emitido por técnico habilitado, garantindo a execu¢do da obra em boas condi¢bes
de estabilidade, salubridade e seguranca, e apds vistoria pelo servico municipal responsavel pela
gualificacdo urbana, salvo disposto nos pontos seguintes.

Os apoios e incentivos atribuidos ao abrigo do Estatuto dos Beneficios Fiscais resultam da qualidade
da intervencdo verificada em imovel reabilitado, sendo que: nos casos em que se verifique a subida
do estado de conservacdo em pelo menos dois niveis, 0s beneficiarios ficam abrangidos pelos
apoios e incentivos dispostos no artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais; caso néo se verifique
a subida de pelo menos dois niveis, os beneficiarios ficam abrangidos pelos apoios e incentivos
dispostos no artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Os apoios e beneficios cessardo sempre que se verifiqgue que a obra nao se realizou de acordo com
0 projeto aprovado, quando aplicavel, ou que foram feitas demolicbes ndo autorizadas.

N&o serdo concedidos apoios e incentivos a intervengdes em edificios ou conjuntos edificados com
insercdo desadequada no tecido urbano.

N&o serdo concedidos apoios e incentivos a obras que resultem em intervencbes de renovacao
urbana entendida como construcéo a edificar em lote vazio.

ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA ARU DO SEIXAL

| — OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO
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Antecedentes

A presente estratégia de reabilitacdo urbana surge no seguimento da delimitacdo das areas de
reabilitacdo urbana de Amora, Arrentela, Aldeia de Paio Pires e Seixal — Aprovacdo, constante do
Aviso n.° 2560/2014, do Municipio do Seixal, publicado no n.° 34, da 2.2 série do Diario da Republica
de 18 de fevereiro de 2014, conjugado com o disposto no artigo 15° do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, que estabelece a necessidade de fazer aprovar para cada area de reabilitagéo
urbana definida a correspondente operacéo de reabilitacdo urbana.

A delimitacdo das areas de reabilitacdo urbana corresponde na sua génese aos quatro nucleos
urbanos antigos do Municipio do Seixal, pelo que se consideraram os mesmos critérios urbanisticos
subjacentes a delimitacdo destes nucleos com ligeiras adapta¢des ao cadastro rastico, bem como a
disseminacao e interdependéncia das acfes programadas para estas areas, carentes de melhoria e
revitalizacdo urbana.

Opcdes de desenvolvimento do municipio

A revisdo do Plano Diretor Municipal do Seixal definiu como alguns dos seus objetivos estratégicos,
decorrente do Eixo 1 — Reestruturacdo do Espaco Urbano e Consolidacdo do Sistema de Mobilidade
e Transportes, a requalificacdo urbanistica, a revitalizacdo das areas urbanas historicas e centros
urbanos deprimidos, entre outros.

Os referidos objetivos estratégicos ganham expressédo por intermédio do articulado afeto as medidas
complementares para ndcleos urbanos antigos, que balizam o tipo de intervencdes a promover,
sublinhando que as mesmas devem procurar preservar a traga e o equilibrio visual pré-existente do
edificio, assim como o respeito pelo espirito do lugar e respetivo contexto.

No ambito do Plano Diretor Municipal ha ainda a sublinhar para o caso especifico do aglomerado
urbano do Seixal a delimitacdo da Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo da Baia Sul — UOPG
34 —, que inclui a area afeta a presente estratégia de reabilitacdo urbana e define, como um dos seus
objetivos especificos, a salvaguarda de valores patrimoniais com acGes de recuperagcdo e
revitalizacdo das construcdes existentes.

Também a atestar a aposta na reabilitacdo dos nucleos urbanos antigos do Municipio do Seixal,
assim como a manutencdo das areas de reabilitagdo urbana a eles afetos, o Regulamento
Urbanistico do Municipio do Seixal, a data em elaboracéo, define com particularidade as condicbes a
observar na realizacdo e apreciacdo de qualquer tipo de operacdo urbanistica que recaia sobre
edificios inseridos nos nucleos urbanos antigos, bem como a necessidade de simplificacdo de
procedimentos administrativos de controlo prévio e a facilitacdo do acesso a incentivos para obras de
reabilitacdo de edificios inseridos em &reas de reabilitacdo urbana.

Estratégia de reabilitacao

A presente estratégia de reabilitacdo urbana aplica-se a area de reabilitacdo urbana do Seixal,
delimitada conforme exposto no Aviso n.° 2560/2014, do Municipio do Seixal, publicado no n.° 34, da
22 série do Diario da Republica de 18 de fevereiro de 2014, e assenta no desenvolvimento de uma
operacdo de reabilitacdo urbana do tipo simples, nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana.

A operacgédo de reabilitagcdo urbana em causa dispde no sentido que a reabilitacdo do edificado é da
responsabilidade dos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou
fracdes nela compreendidos, na sequéncia de iniciativa propria ou da notificacdo de reabilitar a
enviar pelo Municipio, assegurando aos mesmos um atendimento prioritario as respetivas operacdes
urbanisticas.

Ao Municipio do Seixal incube o acompanhamento pré-ativo das acbes de reabilitagdo, o

estabelecimento de contatos diretos com os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos de edificios ou fragdes compreendidos pela presente operacdo de reabilitagcdo urbana com

Pagina 16 de 20



e SElXBL Proposta de areas de Reabilitagdo Urbana 2015/06/20

- do Municipio do Seixal
Camare municipaL

0 objetivo de difundir toda a informacdo disponibilizada, e a elaboracdo de relatérios de
monitoriza¢do conforme previsto no Regulamento Juridico da Reabilitacdo Urbana.

Ao Municipio do Seixal é-lhe ainda reservado a possibilidade de alterar o tipo de operacdo de
reabilitacdo urbana, nos termos previstos no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, caso as
circunstéancias assim o determinem.

Il - PRAZOS DE EXECUCAO

Ambito temporal
O prazo de execucao da presente operacdo de reabilitacdo urbana € de 10 anos, a contar da data da
sua publicacdo em Diario da Republica.

Prorrogacgéo
O prazo previsto no ponto anterior € prorrogavel por mais 5 anos, nos termos do Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana.

Il - PRIORIDADES E OBJETIVOS

Prioridades

Considera-se prioritario, no ambito da presente estratégia de reabilitacao:

- A reabilitacdo de edificios que pela sua dimensao ou localizagdo tenham forte impacto sobre a
gualidade da imagem do conjunto edificado em que se inserem;

- A reabilitacdo de edificios que pelo avancado estado de degradacdo ou ruina prejudicam
gravemente a imagem do conjunto edificado em que se inserem;

- A reabilitac@o de conjuntos de edificios por intermédio de uma empreitada Unica.

Objetivos

Sao objetivos da presente estratégia de reabilitagdo urbana:

- Promover a reabilitagdo dos edificios degradados ou funcionalmente inadequados;

- Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano afeto as
areas de reabilitacdo urbana;

- Afirmar valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciacéo e
competitividade urbana;

- Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica, social e cultural no tecido urbano
existente;

- Promover a fixagéo de populacéo jovem;

- Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitacdo condigna,

- Fomentar a adocao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

IV — MODELO DE GESTAO

Entidade gestora

O Municipio do Seixal, na pessoa do servico responsavel pela qualificacdo urbana, € a entidade
gestora da operacdo de reabilitacdo urbana a desenvolver para a area de reabilitacdo urbana em
causa.

Da execucéao de operacOes de reabilitagdo urbana

A execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana, nomeadamente a realizacdo de todas as obras
necessarias a manutencdo ou reposi¢cdo da seguranga, salubridade e arranjo estético, € promovida
pelos proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos de imoveis existentes na area
abrangida pela operacéao de reabilitacdo urbana.

A reabilitacdo de edificios ou fragbes assenta no enquadramento legal em vigor, designadamente o
Plano Diretor Municipal do Seixal naquilo que se refere aos nucleos urbanos antigos e éareas
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consolidadas, o Regulamento Urbanistico do Municipio do Seixal e as demais disposicdes legais
aplicaveis em vigor.

Dos apoios e incentivos fiscais

Os apoios e incentivos fiscais a atribuir no ambito da presente operacdo de reabilitagdo urbana
aplicam-se a todos os imoveis localizados em area de reabilitagdo urbana que sejam alvo de uma
operacado de reabilitacdo urbana nos termos da presente estratégia de reabilitacdo e cujo processo
se encontre devidamente instruido no &mbito de uma candidatura ARU.

Os apoios e incentivos fiscais a atribuir resultam da articulacdo do disposto no ponto “V — Quadro de
apoios e incentivos” com o disposto no ponto “VI — Condi¢bes de aplicacdo de apoios e incentivos as
acles de reabilitacdo” da presente estratégia de reabilitacdo urbana.

V — QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

Enquadramento

Os apoios e incentivos previstos para a presente operacdo de reabilitacdo urbana sdo de natureza
financeira e correspondem a reducdo ou isencdo do pagamento de taxas e licencas conforme
presente na delimitacdo das areas de reabilitacdo urbanas de Amora, Arrentela, Aldeia de Paio Pires
e Seixal — Retificagdo ao aviso n.° 2560/2014, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 34, de
18 de fevereiro de 2014, constante da Declaracdo de retificacdo n.° 269/2014, do Municipio do
Seixal, publicado no n.° 49, da 2.2 série do Diario da Republica de 11 de marco de 2014, assim como
da aplicacdo de beneficios fiscais previstos em Orcamento de Estado, ou documento anexo, em

vigor para as areas de reabilitacdo urbana, entre outros.

Apoios e incentivos de natureza fiscal

Ao abrigo da delimitacdo das areas de reabilitagdo urbana do Municipio do Seixal:

- Minoracao de 50% da taxa referente a obras de construcao, reconstrucao, ampliacdo, alteracéo e
demolicéo;

- Minoracao de 50% da taxa referente a realizacéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas gerais;

- Isencédo da taxa referente a autorizacéo de utilizacéo;

- Isencéo da taxa referente a constituicdo do edificio em regime de propriedade horizontal;

- Isencdo da taxa referente a licengca de ocupacao e utilizagcdo do dominio municipal por motivo de
obras, inclusive por obras nado sujeitas ou isentas de controlo prévio urbanistico;

- Isencdo de taxas referentes a vistorias;

- Isenc¢éo de taxas referentes a assuntos administrativos.

Ao abrigo do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

- Deducéo a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500 euros, 30% dos encargos suportados pelo
proprietério relacionados com a reabilitacdo;

- Tributacdo a taxa autbnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
residentes em territério portugués quando sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de imoéveis
recuperados nos termos de presente estratégia de reabilitacao;

- Tributacdo a taxa autbnoma de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS
guando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis recuperados nos termos de
presente estratégia de reabilitacdo;

- Isencédo do IMI para os prédios urbanos objeto de a¢des de reabilitagdo por um periodo de 5 anos,
a contar do ano, inclusive, da conclusao da reabilitac&o;

- Isengéo do IMT as aquisi¢bes de prédio urbano, ou fragdo autbnoma, destinado exclusivamente a
habitacdo propria e permanente, na primeira transmissdo onerosa de prédio reabilitado.

Ao abrigo do artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais:

- Isencédo do IMI para os prédios urbanos objeto de ac¢des de reabilitagdo por um periodo de 3 anos,
a contar do ano, inclusive, da concluséo da reabilitacéo;

- Isencdo do IMT para as aquisicées de prédios urbanos destinados a reabilitacdo urbanistica, desde
que, no prazo de trés anos a contar da data de aquisi¢cdo, o adquirente inicie as respetivas obras.
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Ao abrigo do artigo 18° do Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado:
- IVA a taxa reduzida de 6%.

Ao abrigo do artigo 112° do Cdadigo do Imposto Municipal sobre Iméveis:
- Majoracao até 30% a taxa do IMI de prédios degradados;

Ao abrigo do programa “Porta 65 Jovem”

- Possibilidade de comparticipacdo de uma percentagem do valor da renda como subvencédo mensal,
ao abrigo do arrendamento destinado a jovens através da candidatura ao programa “Porta 65
Jovem”, ou outro equivalente, majorada por se localizar numa area urbana classificada como ARU.

Ao abrigo do programa municipal “Pinte a Sua Casa”

- Possibilidade de recuperacéo das fachadas de imdveis por intermédio da concessao a titulo gratuito
dos materiais necessarios, conforme previsto no regulamento e ao abrigo da candidatura ao
programa municipal “Pinte a Sua Casa”.

Dindmica
Os apoios e incentivos aqui descritos podem ser objeto de alteracéo, revisdo ou suspensao, sendo

gue quaisquer modificacbes aos mesmos serdo aplichveis a presente estratégia de reabilitacdo
urbana com as devidas adaptacoes.

VI — CONDICOES DE APLICACAO DE APOIOS E INCENTIVOS AS ACOES DE REABILITACAO

Condicbes gerais
Podem concorrer aos apoios e incentivos todos os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos de edificios ou frag6es incluidos no perimetro da area de reabilitagcdo urbana do Seixal.

Para a concessao de apoios e incentivos é necessario que as obras a realizar assegurem de forma
coerente e intrinseca a integracdo do imovel a reabilitar com a envolvente, despojando-o de
apropriacdes ou alteracOes descaracterizadoras entretanto executadas, assegurando assim, tanto
guanto possivel, a reposi¢do da coeréncia urbana global da frente edificada em que se insere.

Deve ser igualmente assegurada a correcdo das patologias existentes no que diz respeito aos
aspetos de saude e salubridade, bem como de natureza estrutural.

Qualquer solugdo ou modelo aprovado para determinado imoével a reabilitar ndo constitui precedente
de direito para outro caso.

Os apoios e incentivos a atribuir a uma operagdo de reabilitacdo sdo Unicos e irrepetiveis e ndo
podem ser acumulados com outros apoios ou subsidios para os mesmos fins atribuidos ou a atribuir
pelo Estado.

Instrucéo do processo

Os proprietérios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracbes compreendidos
pela presente operagdo de reabilitacdo urbana, por forma a beneficiarem dos apoios e incentivos
concedidos no ambito da presente estratégia de reabilitagdo urbana, devem proceder a respetiva
candidatura do imovel a reabilitar.

A candidatura do imovel a reabilitar inicia-se com o preenchimento do requerimento do pedido de
avaliacdo do estado de conservacdo de imével em area de reabilitacdo urbana, a solicitar no Balcéo
Unico de Atendimento dos Servicos Centrais da Camara Municipal do Seixal, sito na Alameda dos
Bombeiros Voluntarios, n.° 45, 2844-001 Seixal, ou disponivel para download na pagina da internet
da Camara Municipal do Seixal, servigos on-line, em www.cm-seixal.pt.
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Para instrucdo da candidatura os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos de
edificios ou fragbes compreendidos pela presente operacao de reabilitacdo urbana terdo de entregar,
obrigatoriamente, 0s seguintes documentos:

- Fotocdpia do Bilhete de Identidade do proprietario;

- Fotocdpia do N.° de Contribuinte do proprietario;

- Documento comprovativo de legitimidade do requerente (certiddo de teor da Conservatdria do
Registo Predial atualizada);

- Fotocdpia autenticada do titulo constitutivo da propriedade horizontal (se aplicavel);

- Ata de deliberacdo da Assembleia de Condominos que tenha determinado a realizacdo das obras
nas partes comuns (quando aplicavel);

- Descricao dos trabalhos a efetuar e respetiva calendarizacéo.

Da avaliacdo do estado de conservacao do imoével

Os niveis de conservacdo refletem o estado de conservacdo de um prédio urbano ou fracéo
auténoma e a sua determinacdo rege-se pelo disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro.

A determinacdo do nivel de conservacao de prédio urbano ou fragdo autbnoma acontece em dois
momentos muito especificos do procedimento de reabilitacdo urbana:

- no inicio do procedimento, por forma a permitir & entidade gestora informar quais os apoios e
incentivos a que o proprietario ou titular de outros direitos, 6nus e encargos de edificios ou fracdes
compreendidos pela presente operacgao de reabilitagdo urbana, se encontra habilitado;

- no fim do procedimento, por forma a permitir a entidade gestora avaliar a qualidade da intervencéo
efetuada e determinar quais 0s apoios e incentivos a que 0 proprietario ou titular de outros direitos,
onus e encargos de edificios ou fracbes de imovel reabilitado, tem direito.

A determinacdo do nivel de conservacao do prédio urbano ou fracdo autbnoma é€ realizada atravées
do preenchimento da ficha de avaliacdo publicada na portaria n°® 1192-B/2006, de 3 de novembro,
com as necessarias adaptacfes, de acordo com os critérios de avaliacdo publicados no mesmo
diploma legal e tendo por base o disposto no documento “método de avaliagdo do estado de
conservacédo de imoveis — instrucdes de aplicacdo” do Ministério das Obras Publicas, Transportes e
Comunicacao e Laboratério Nacional de Engenharia Civil de Outubro de 2007.

Da atribuicdo dos apoios e incentivos

Os apoios e incentivos serdo concedidos apds boa conclusdo das obras, atestada por termo de
responsabilidade emitido por técnico habilitado, garantindo a execucdo da obra em boas condi¢cdes
de estabilidade, salubridade e seguranca, e ap0ds vistoria pelo servigo municipal responsavel pela
gualificacdo urbana, salvo disposto nos pontos seguintes.

Os apoios e incentivos atribuidos ao abrigo do Estatuto dos Beneficios Fiscais resultam da qualidade
da intervencéao verificada em imovel reabilitado, sendo que: nos casos em que se verifique a subida
do estado de conservacdo em pelo menos dois niveis, os beneficiarios ficam abrangidos pelos
apoios e incentivos dispostos no artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais; caso néo se verifique
a subida de pelo menos dois niveis, os beneficiarios ficam abrangidos pelos apoios e incentivos
dispostos no artigo 45° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Os apoios e beneficios cessardo sempre que se verifique que a obra ndo se realizou de acordo com
0 projeto aprovado, quando aplicavel, ou que foram feitas demolicbes nao autorizadas.

N&o serdo concedidos apoios e incentivos a intervengdes em edificios ou conjuntos edificados com
insercdo desadequada no tecido urbano.

N&o serdo concedidos apoios e incentivos a obras que resultem em intervencfes de renovacao
urbana entendida como construcao a edificar em lote vazio.
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