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1 Introdugao

O presente Estudo Urbanistico para a Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo (UOPG 8 — Quinta da Aniza), prevista no Plano Diretor Municipal do Seixal
(PDMS), surge da intengcao de delimitar duas Unidades de Execucdo (UE) desta
UOPG, propriedade em exclusivo da Imorribatejana Gestao Imobiliaria e Agricola S.A.
(codigo de certiddo permanente 5013-2805-0866), propondo uma visao global da area
de intervencao, dando seguimento ao previsto no n° 3 do art® 42° do Regulamento do
Plano Diretor do Municipal do Seixal (RPDMS), onde é definido que as UOPG’s
podem ser concretizadas através de delimitacdo de UE.
Na visao global pretende-se o desenvolvimento de uma estrutura coerente para toda a
area de intervencao, potenciando uma relagao harmoniosa com a envolvente, fixando
internamente uma logica de desenho urbano, mantendo as condicionantes ja
estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal designadamente descritas no Anexo | do
RPDMS - “ Parametros urbanisticos a adotar nas UOPGs e Unidades de Execucéao
(TR) nos pontos 1 a 8 para a UOPG 8 - Quinta da Aniza do RPDMS.
E fundamental, ap6s a salvaguarda das condicionantes do terreno, fixar o
estabelecimento de principios orientadores do desenho urbano para a area de
intervencao, principalmente no que respeita a rede viaria, areas de implantacédo e
edificagdao, areas resultantes da aplicabilidade dos parametros de cedéncia para
espacos verdes e espacos de equipamento de utilizagao coletiva, e estacionamento
publico, entre outros, permitindo assegurar que as varias operagdes urbanisticas, que

venham a ocorrer, se desenvolvam de modo integrado.
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O presente estudo, abrange parte da area de um unico prédio do mesmo
proprietario, nao havendo necessidade a cooperagcdo e ou incorporagcdo de
intervenientes além do proponente.

Igualmente, para a intervengao prevista, néo se verifica utilizagéo de areas de

Dominio Publico Municipal.

2. Localizagao

Conforme descrito na Conservatoéria do Registo Predial de Corroios, a
localizagdo denomina-se por “Charqueirdao e Sesmarias”, Vale Milhagos, Corroios,
frequesia de Amora, com a area total de 459 298 m2 (45,9 ha), inscrito na Matriz com o
N° 689 Seccao N° NA — AN1. Confina a Norte e Poente com Carlos Julio Steglieh e
Charqueirao, Sul com A33 e Nascente com Fernando de Sousa.
Esta inserida neste prédio, a area correspondente a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo (UOPG) 8 — Quinta da Aniza, tal como definida em PDMS. (
203 515,78 m2 — Espaco Residencial e 54.333,80 m2 em Espacgo Verde, totalizando
257 848,80 m?)
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DELIMITACAO DA TOTALIDADE DA PARCELA
Caodigo da Certidao Permanente PP-2394-84088-15005-007021

DELIMITAGAO DA UOPG8-QUINTA DA ANIZA

FIG.1  LOCALIZAGAO
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------- DELIMITAGAO DA UOPG8-QUINTA DA ANIZA

FIG.2 LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

3.Enquadramento no PDMS

Como ja mencionado neste documento, a area em estudo corresponde a area
descrita no ponto anterior, UOPG 8 — Quinta da Aniza, tal como delimitada no Plano
Diretor Municipal do Seixal, publicado em Diario da Republica n.° 44, 2.2 série, pelo
Aviso n.° 2388/2015, de 4 de margo de 2015, com as corregdes previstas no Aviso n.°

9183/2018, aprovadas e publicadas no Diario da Republica, 2.2 série —N.° 128 — 5 de
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julho e no Aviso n°® 12219/2021 de aprovadas e publicadas no Diario da Republica, 2.2
série — N.° 125 — 30 de junho.

Estao definidos no PDMS os objetivos para a esta UOPG, sendo uma area com
um uso de solo classificado como Solo Urbano, Urbanizavel — Espaco Residencial
(ER) com a categoria especifica como espacos residenciais (ER1) em que a altura
maxima da edificacdo 19 m e Solo Urbano, Urbanizavel - Espacos Verdes (EV). Sao
aplicaveis as normas estabelecidas no Regulamento do Plano Diretor Municipal do
Seixal (RPDMS), para as classes e categorias de solo previstas na area de
intervengdo, bem como todos os pardmetros de dimensionamento gerais das areas
destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos de utilizacdo

coletiva, infraestruturas viarias e estacionamento.
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3.1. Extratos do PDMS
Na planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS), a

classificagéo e qualificagdo do solo para as areas ja identificadas anteriormente na

parcela em causa, sao:
- Area da UOPG8 - Solo Urbano — Urbanizavel - Espaco Residencial (ER 1)

- Solo Urbano - Urbanizavel - Espago Verde (EV) %

I.:"‘ 7 / /
ey 4

FIG. 3 Extrato da PLANTA DE ORDENAMENTO - classificagdo e qualificagdo dos solos
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Legenda

PATRIMONIO EDIFICADO

RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS RECURSOS AGRICOLAS OU FLORESTAIS IMOVEIS CLASSIFICADOS
Dominio Publice Hidrico Reserva Agricola Nacional (RAN) m]]]ﬂ]]]] Monumento Nacional________________ -
Leitos e margens de aguas fluviais_______ * Reserva Agricola Nacional -______.____________ [I:III] . 1- U':ig: Tﬂt’“a"a dﬁg}it';l‘_‘ﬁ"ﬂ Rouxinol -
: - Imove nteresse Poblico__________
Zonas inundaveis. - I:I Areas excluidas de RAN ----------ooomomee o 1 - Moinho de Maré de Corroios
Sobreiros 2 - Moinho de Maré do Galvao
RECURSOS GEOLOGICOS _ E 3 - Moinho de Maré do Capitdo
Pedreiras Povoamento de sobreiros . ______. 4 - Moinho de Maré da Passagem
N 5 - Moinho de Maré da Torre
Area onde ocorreu abate ilegal_ . ____________. E 6 - Moinho de Maré Velho dos Paulisias

Areasdereserva______________________
7 - Moinho de Maré Novo dos Paulistas

i i . 8 - Moinho de Maré do Breyner
Pedreiras licenciadas -~ Povoamentos Florestais percorridos por incéndio E 3 - Moinho de Mard da Quinta da Paimaira
. 10 - Moinho de Maré do Zeimota
RECURSOS EC?LOG'ODS Protecao ao Risco de Incéndio 11 - Residancia da Quinta da Trindade
Reserva Ecologica Nacional (REN) Classe de Risco de Incéndio (alta e muito alta)__ - 12 - Igreja Paroquial de Nossa Sr* da Consolagéo
Leitos dos cursos de agua--- - ———————-. _— 13 - Fabrica da Pdivora de Vale Milhages
i Redes de Faixas de Gestao de Combustivel_____ Gircuito da Polvora Negra
Outras tipologias de REN-— - _______ E 14 - Alto Forno da Siderugia Nacional
Imdvel de Interesse Municipal -

A e REN E Arvores ou arvoredo de interesse publico
reas . 3 1- Lagar de Azsite da Quinta do Pinhalzinho
Avore de pablico o
Rede Natura 2000 o o . . Zona geral de prote¢ao . ____________
# Para identificag3o da sevidio relativa a Lsitos & margens de sguas fuisis do DPH
Zona especial de conservagao deve ser consultada a ARH Tejo, da Agéncia Portuguesa do Ambisnts 2 &
ona

‘Sitio de importancia comunitiria PTCONO00S4 - Ferndo Ferro / Lagoa de Albuteira

ABASTECIMENTO DE AGUA REDE RODOVIARIA NACIONAL E REGIONAL -+
Estag0 clovatora de agua ou reservalSro . [eEa] v principal autoectiaca... o Limite administrativo do Municipio (GAOP 2019)._ + 4 |
Conduta adutora. ttinerario complementar autoestrada - = Carta base do Municipio - ——_____________________ 3

DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS Estradanacional . _________________________ —

. o - Eixos de via

Estagdo de tratamento de dguas residuais- .- --- ESTRADAS NACIONAIS DESCLASSIFICADAS s

Estacio de bombagem de aguas residuais_ . @ ESTRADAS E CAMINHOS MUNICIPAIS - JR— Municipios limif
REDEFERROVIARIA ______________________ C—

Coletor de aguas residuais_— ... ____________. L REDE GECDESICA Principais cursosde agua_________________________

REDE ELETRICA
. Marco G Ll
Infraestrutura de transformagéo de energia elétrica Z0Na 8 ProteCaAD- - - mmmmm e memmmmmmmmem
ona de Protegac o As serviddes administrativas e as restricbes de utilidade publica

— AREA DE JURISDICAO PORTUARIA representadas nio dispensam consulta da legislagic especifica,
Limite de jurisdigdo da Administragio nomeadamente sobre as faixas de protegdo e consulta de
tragados mais rigorosos.

Infraestrutura de transporte de energia eletrica -

GASODUTOS do Porto de Lisboa- - —————_._____________.
Gasoduto B— ATIVIDADES PERIGOSAS
X ESTABELECIMENTO COM SUBSTANCIAS PERIGOSAS

Ia DE NIVEL INFERIOR DE PERIGOSIDADE

FIG. 3.1 Extrato da PLANTA DE CONDICIONANTES
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ZONAMENTO AGUSTIGO

DELIMITACAO DA TOTALIDADE DA PARCELA
Cédigo da Certidao Permanente PP-2394-84088-15005-007021

DELIMITAGAO DA UOPG8-QUINTA DA ANIZA

CONFLITO ACUSTICO

- Conflito inferior 5 dB{A) N
=

Conflito igual ou superior 5dB(A)

FIG. 3.2 Extrato do ZONAMENTO ACUSTICO
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TOTALIDADE DA PARCEL

UOPGS8 Quinta da Aniza

SUSCETIBILIDADE A PERIGOS NATURAIS

Sismica J— n
delr copor TSUNAMI _ . “
Suscetibilidade a Movimentos de Massasem Vertentes  _______________ -
Suscefibilidade de Chelas e Inundagdes -~ oo -

FIG. 3.3 Extrato da CARTOGRAFIA DE SUSCETIBILIDADE A PERIGOS NATURAIS
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Para o presente estudo da UOPG 8 proposta, estdo ainda definidos os TR
descritos no RPDMS, a aplicar e que se transcrevem:
“ 1. A Urbanizagdo da UOPG 8 é admitida apds a realizagdo de estudos de
prospecgdo de analises quimicas adequadas para deferminagdo das concentragoes
das substancias presentfes no solo e em caso de sifuacdo de risco comprovada, é
obrigafdria a elaboracdo e execugdo de um plano de descontaminagdo dos solos que
devera anteceder qualquer infervengdo urbanistica.
2. Na area da UOPG 8, ficara assegurada a constru¢do de 24 fogos de habitagdo a
custos controlados através de cedéncia de Ilotes de terreno devidamente
Infraestruturados para o efeito no ambito da operagdo urbanistica a desenvolver.
3. A alfura maxima da edificacdo a implantar nos lotes referidos sera de 13 m, de
modo a permitir a distribuicdo de 8 fogos por construgao.
4. A edificabilidade a considerar nesta UOPG resulfa da aplicacdo dos pardmetros
definidos para os ER 1, com indice de edificabilidade de 0.50. em face do disposfo nos
n% anteriores e seguintes.
5. Nesta UOPG sera garantida a execugdo de um complexo desportivo.
6. Sem prejuizo da cedéncia referida no n° 2 poder ser considerada para efeifos de
compensagéo, os pardmetros de dimensionamenfo das dreas destinadas a espagos
verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamento de utilizagcdo coletiva, bem como as
infraestruturas vidrias e de estacionamento sdo os pardmefros gerais definidos pelo
regulamento do PDMS.
7. Dada a continuidade desta UOPG a espacos afefos a exploracdo de recursos
geologicos, a definicdo do desenho urbano fera de assegurar uma faixa de verde de
enquadramento com uma largura minima de 50, m.
8. Para a drea de enquadramento prevista no n° anterior tera de se desenvolvido
projeto de enquadramento paisagistico com o objetivo de planear e aplicar medidas

tendentes a reducéo de eventuais confiitos.”
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A area de Espago Verde, conforme RPDMS, integra area com fungdo de
equilibrio ecolodgico, de acolhimento a atividade ao ar livre de recreio, lazer, desporto e
cultura, agricolas e florestais, sendo consideradas estratégicas para a manutencédo do

equilibrio ambiental no interior do espago urbano.

Na cartografia de suscetibilidade a riscos naturais sao identificados para esta

area zonas de suscetibilidade a movimentos de massas em vertentes.

Para além das definicbes para cumprimento dos TR descritos, fica ainda
estabelecido o cumprimento de situacbes, descritas a seguir no ponto 5 desta

Memoria Descritiva.

4. Cadastro
A area em estudo inclui-se num unico prédio, Seccao NA-AN1 Artigo Matricial
N° 689, com descricdo na conservatéria conforme anteriormente constante e

identificado na planta de delimitagdo cadastral, com a totalidade de 459 298,00 m2.

Resultante do presente estudo, futuramente podera haver lugar a desanexagdes e/ou
destaques correspondentes as diferentes areas/classificagbes do uso do solo ou
Unidades de Execucao, do prédio anteriormente descrito e do mesmo proprietario
designadamente ( fig. 7 desta MD):

a) 92 231,00 m2 com classificagdo na Planta de Ordenamento
(classificagao e qualificacdo do uso do solo) do PDM do Seixal de Espago Afeto a
Exploragao de Recursos Geologicos;

b) 84 929,00 m? a integrar na area da UOPG 9 - Aniza (Fase 2 e 3) - AUGI
C 18 - Aniza ll e lll;

c) 6 463,00 m2 para integragdo de lotes a entregar a proprietarios de
prédios localizados dentro da area (entre os proprietarios conta a Camara Municipal do

Seixal).
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TOTALIDADE DA PARCELA

FIG. 4 CADASTRO RUSTICO
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remessa para a alinea a) do Ponto 4

remessa para a alinea b) do Ponto 4

remessa para a alinea c) do Ponto 4
FIG. 5 AREAS A CONSIDERAR NO PONTO 4.

5. Estudo Urbanistico

Numa visdo global, pretende-se, conforme referido na introdugdo deste
documento, pensar a area de intervencao como um todo, estabelecendo continuidade

com as zonas envolventes fixando uma légica e um desenho conciliavel para o
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desenvolvimento das operagcdes urbanisticas indicadas, que garantidamente ira
decorrer em momentos diferentes.

A abordagem que se propde para a organizagao da area de intervengao
estrutura-se com base numa rede viaria limitrofe ja existente e a ampliar, e de uma
nova malha interna composta por rede viaria e circulagdes pedonais e clicaveis e com
o devido enquadramento de espaco verde.

Sobre a estrutura viaria propde-se um eixo principal em continuidade do
existente e de ligagdo a rede viaria principal existente a Norte - Av. Vieira da Silva, que
atravessa a area da UOPG 8 e respeita a indicacdo do PDMS para a Rede de
Infraestruturas e Transportes (Planta de Ordenamento — Mobilidade e Transportes)

A restante estrutura viaria, interna a proposta é composta por vias dimensionadas em
RPDMS como Rede terciaria, Rede de distribuicao local, vias mistas que preveem
circulagao viaria, percursos clicaveis, pedonais e mistos.

Sobre a malha de circulagdes pedonais e clicaveis, em conjunto ou quando

sobrepostas, com os eixos e arruamentos, constituem a estrutura de organizacao do
espaco proposto na UOPG, nomeadamente as ligagdes as areas urbanas adjacentes,
a localizagdo de atividades econdomicas e as areas destinadas a equipamento e
espacos verdes.
Estao interligadas com o sistema previsto no projeto existente da “Rede Clicavel do
Concelho do Seixal” — Plano de Mobilidade e Transporte do Concelho do Seixal,
elaborado pelo Municipio em 2018, com vista ao reforgo da ligacao ao transporte
publico existente.

Embora seja proposta a delimitacdo de duas Unidades de Execucéo, UE 8.1 —
Quinta da Aniza Poente e UE 8.2 — Quinta da Aniza Nascente, que permitirdo o
faseamento do processo de desenvolvimento urbanistico, é efetivamente este estudo

que da inicio ao processo urbanistico e que abrange a totalidade da parcela.
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Aintencdo de lotear a UE 8.2 — Quinta da Aniza Nascente, sera precedida de
pedido de alteracdo do loteamento inicial UE 8.1 — Quinta da Aniza Poente, que dara
lugar a aditamento ao seu alvara de loteamento.

Afim de fazer parte da proposta, com vista a elaboragdo de um contrato de
urbanizacao, sera anexa a estimativa orcamental para a totalidade das obras de
urbanizagao a executar e respetivos prazos de execucgao , para a totalidade da UOPG.

Relativamente aos TR constante no RPDMS para a UOPGS8 - Quinta da Aniza,
ponto 5 “ Nesta UOPG sera garantida a execugdo de um complexo desportivo ”, a
integrar nas areas de cedéncias ao Municipio do Seixal. A sua execucao devera estar
calendarizada para a primeira Operacao Urbanistica e a constar no Contrato de
Urbanizacao a celebrar.

Ainda no admbito de cedéncias ao Municipio do Seixal (MS), e de acordo com
os pontos 2 e 3 dos TR da UOPG, fica estabelecida a constituicao de lotes de terreno
para 24 fogos para habitacdo a custos controlados, sendo os mesmos cedidos ao MS
devidamente infraestruturados para o efeito. Os referidos fogos ficaram assegurados
em 3 lotes serdo constituidos na primeira Operagado Urbanistica de Loteamento (UE
8.1 — Quinta da Aniza Poente) ficando identificados no respetivo Quadro Sinéptico /
Tabela Sintese com os parametros estabelecidos de acordo com o descrito no ponto 3
dos TR, com 8 fogos por construcao e altura maxima da edificagao 13,00 m .

De acordo com o ponto 4 dos Termos de Referencia (TR) descrito no RPDMS,
fica definido como indice de edificabilidade para a UOPG, de 0,50, sendo 19 m a altura
maxima da edificacdo destinadas a habitagao coletiva ou outros usos compativeis com

a funcdo dominante.

5.1 Estudo de Descontaminagao
Considerando o ponto 1 dos TR da presente UOPG, “7. A urbanizacdo da
UOPG 8 - Quinta da Aniza € admitida apos a realizagdo de estudos de prospegdo de

analises quimicas adequadas para determinacdo das concentragbes das substancias
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presentes no solo e em caso de sifuagdo de risco comprovada, € obrigatoria a
elaboragdo e execugcdo de um plano de descontaminagdo dos solos que deverad
anteceder qualquer infervengdo urbanistica.”, sera apresentado o estudo de
descontaminagdo, que integra as analises do solo e um diagnéstico das areas
afetadas e do tipo de afetagdo, fazendo parte dos elementos a apresentar para a

Operacéao Urbanistica inicial.

A verificar-se concentragdo de substancias de risco comprovado, a
descontaminacao do solo, que resultar do referido estudo, devera ser apresentada em
conjunto com os projetos de obras de urbanizagdo dessa operacao urbanistica e

executada previamente ao inicio das obras de urbanizacgao.

5.2 Proposta de Unidades de Execugédo

(UE 8.1 — Quinta da Aniza Poente e UE 8.2 — Quinta da Aniza Nascente)

Conforme descrito no n® 2 do art® 148° do RJIGT _ Decreto-lei 80/2015 de 14 de maio:
“ As Unidades de Execugdo devem ser delimitadas de modo a assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo dos beneficios e encargos
pelos proprietdrios abrangidos, devendo integrar as dreas a afectar a espacos
publicos, a infra-estruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos
territorials.”

Assim e tendo como principal objetivo a garantia de um desenvolvimento
harmonioso, corrente e faseado da area em estudo e com base na classificacao do
uso do solo identificado no PDMS e ndo havendo mais do que um proprietario e/ou
delimitagado cadastral, é proposta a delimitacdo da Unidade de Execucao UE 8.7 -
Quinta da Aniza Poente que corresponde a 12 fase da UOPG e da Unidade de
Execugdo UE 8.2 — Quinta da Aniza Nascente que corresponde a 22 fase da UOPG,
podendo traduzir-se num aditamento a Operagao Urbanistica da 12 fase (UE 8.1 —

Quinta da Aniza Poente).
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A UE 8.1- Quinta da Aniza Poente, encontra-se em Espaco Residencial (ER1),
com 98 234,98 m2 e a norte, com 54 331,02 m2, em Espaco Verde. Espaco este, que
sera cedido ao MS para espacos verdes de utilizagdo coletiva, com excecao da area
que abrange a Rua Noémia de Sousa e respetivos passeios que sera cedéncia para
dominio publico para a rede viaria.

A delimitagdo da UE 8.1 - Quinta da Aniza Poente, permite o cumprimento dos
pressupostos ja descritos anteriormente e que constam do RPDMS nas especificagdes

dos termos e referencias (TR) para esta UOPG.

A UE 8.2 — Quinta da Aniza Nascente esta delimitada por forma a permitir um
desenvolvimento urbanistico sequencial a UE 8.1 - Quinta da Aniza Poente,
acompanhando o natural desenvolvimento demografico e urbanistico da regiao e
envolvente, estando integralmente estruturada de acordo com as definicdes para a
totalidade da UOPG, nao havendo assim, impedimento a um harmonioso
desenvolvimento urbano e constituindo um encerramento da proposta do conjunto
urbanizado da Quinta da Aniza.

Conforme ja referido anteriormente no ponto 5 desta MD, a UE 8.2 — Quinta da
Aniza Nascente sera a 2%fase do desenvolvimento urbanistico da UOPGS8 / UE 8.1 —
Quinta da Aniza Poente, sendo a sua delimitagdo desde ja estabelecida com um total
de 105 282,80 m2. Os parametros urbanisticos bem como o uso do solo, sdo os

mesmos indicados pelos Termos de Referencia do PDMS para a UOPGS.

5.3 Orientagdo sobre a ocupagédo do solo nas Unidades de Execugao

Como ja descrito anteriormente os usos do solo integrados nas Unidades de
Execucdo agora delimitadas, estdo definidos em PDMS, pelo que apenas se reforga o

estudo, com uma demarcacao de limites/areas para possiveis Operagdes Urbanisticas

a desenvolver. Sendo o uso residencial dominante, & previsivel a existéncia de
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atividade econdmica a desenvolver no ambito deste estudo, para apoio e fixagdo da

atividade/funcdes urbanas neste territério em conciliagdo com a envolvente existente.

No ambito deste estudo urbanistico, foram identificadas agdes que devem ser
acauteladas no decorrer das operacgdes urbanisticas de loteamento e/ou edificacéo a

ocorrer posteriormente, como a seguir indicados:

- Consulta as entidades cuja tutela incida sobre a area, como por ex. a Comissao
Municipal de Protegcao Civil, para pareceres prévios relativamente as

intervengdes em areas de risco de incéndio alto e/ou muito alto.

- Quanto as areas de conflito relativas ao Ruido de acordo com identificagdo no

PDMS.

- Nos espacos verdes identificados no PDMS, e neste estudo, integrados na
delimitacdo da UE, apenas ocorrera ocupacao de solo com equipamentos
publicos e estruturas de interesse municipal, que constituam apoio a atividades
ao ar livre no ambito do recreio, lazer, desporto, cultura, agricola e florestais
através de indicagao de interesse Municipal, através de declaracao da Camara

Municipal, nunca excedendo um indice de impermeabilizacao superior a 0.20.

- Considerando as suscetibilidades identificadas na carta de suscetibilidade a

riscos naturais.

- Relativamente a perfis dos arruamentos, devera ser cumprido o disposto em

RPDMS no artigo 68°.

- Para calculo de estacionamento/ n°® de lugares, devera ser dado cumprimento

ao disposto no art® 71° igualmente do RPDMS.
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5.3.1. Cedéncias

No calculo de areas de cedéncia para apresente UOPG, o dimensionamento de
Espacos de Equipamento e Espagos Verdes de Utilizagcao Coletiva é calculado
por aplicagao dos parametros descritos no art® 77° do RPDMS.

Para o efeito, em Quadro Sinéptico sdo referenciadas as respetivas areas
estimadas.

Na UE8.2 - Quinta da Aniza Nascente, por ndo se ver cumprido o parametro de
dimensionamento da area de cedéncia para equipamento de utilizacdo coletiva,
sera aplicado o disposto no Regulamento de Compensagdes do Municipio do

Seixal.
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Limite da UOPG8

ER1 Espaco Residencial
EV Espaco Verde
FIG.6 — USOS DO SOLO/UOPG 8 — QUINTA DA ANIZA

A UOPGS8 Quinta da Aniza, delimita uma area que corresponde a totalidade da
operagado urbanistica com 257 848,80 m2, sendo a base para os indicadores
urbanisticos orientadores da delimitagdo das unidades de execugao, a desenvolver,
conforme indicado no respetivo quadro sinéptico (QUADRO 1). O Espago Verde a

norte da parcela, com 54 331,02 m2, passa a integrar a area da UE8.1 Aniza Poente, e
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a mesma fara parte desde logo de area de Cedéncia ao Municipio para area verde de

utilizacao coletiva.

Estao identificadas as zonas com o uso dominante habitacional com a
classificagcdo no PDMS, Espaco Residencial - ER1, onde também se implantara area
de atividade econdmica - comércio e servicos. A zona referida encontra-se
completamente fora da mancha assinalada como “area com risco de contaminacao”,
situacdo que pode ser alterada e ajustada a realidade que vier a ser observada
decorrente do resultado das analises a efetuar no ambito do estudo de
descontaminacgao e respetivo relatorio, assim como as agbes decorrentes do mesmo
estudo de contaminagao (ponto 5.1)

De igual forma, estao identificadas as zonas de cedéncia para Verde e Equipamento

Coletivo.
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........... - UES8.1
........... - UES8.2
edificabilidade prevista nas UE Cedéncias

- Residencial - espacosverdes e de ufilizacdo colectiva
- Comércio e/ou Sevigos - equipamento de utilizacdo colectivas
- Equipamento Privativo - vias

passeios

FIG.7 PLANTA SINTESE e CEDENCIAS DE ESTUDO URBANISTICO (plantas em anexo)
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UNIDADE OPERATIVA de PLANEAMENTO e GESTAO

UNIDADES de EXECUGAO

UOPG8 QUINTA

DA ANIZA

UE8.1 UES8.2
Area de Intervencgo (m2) 257848,80 | 15256600 | 105282,80
irea por categoria de uso do solo - PDMSeixal (mz)SOIO Urbanl.zavel - Espagos Residenciais (ER1)] 203517,78 98 234,98 105 282,80
Solo Urbanizavel - Espagos Verdes (EV) 54 331,02 54 331,02
indice de edificabilidade - PDMSeixal Solo Urbanizavel - Espagos Residenciais (ER1) 0,50 0,50 0,50
indice de Impermeabilizagio PDMSeixal Solo Urbanizavel - Espagos Verdes (EV) 0,20 0,20

Superficie de pavimento (estimativa (m2) 101 758,89 49 117,49 52 641,40
Area de cedéncia - Espagos verdes e de utilizagdo coletiva (estimativa, m2) 72 684,92 35083,92 37 601,00
Area de cedéncia - Equipamento de utilizagdo coletiva (estimativa, m2) 72 684,92 35083,92 37 601,00
Area total de cedéncias (estimativa, m2) 145 369,84 70 167,84 75 202,00

Infraestruturas (estimativa, ml)

Ver em memoria descritiva

Estimativa de custo - obras de urbanizacdo (€)

4947 240,00 €

3886 820,00 €

Calendarizagdo para execugao de obras de urbanizagdo (meses)

120

120

QUADRO 1 QUADRO SINTESE (Parametros do RPDMS)
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E R y

Limite da UOPG8 Quinta da Aniza

Rede viaria existente
======== Via a executar de ligacao a Av. Vieira da Silva

FIG8 ESTUDO DA REDE VIARIA

Tendo em conta os TR para UOPG 8, ja mencionados anteriormente, no quadro
sindptico seguinte, encontram-se as indicagdes a considerar no estudo urbanistico a

levar a efeito para a primeira fase da UOPG:
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a) TR DO RPDMS - CEDENCIAS AO MUNICIPIO PARA HABITAGAO A
CUSTOS CONTROLADOS E COMPLEXO DESPORTIVO

UOPG 8 QUINTA DA UES.1
Areas de cedéncia para dominio municipal

(no cumprimento do N22 dos Termos de Referencia da UOPG)

LOTE uso N2 FOGOS
X
Y Habitacdo 24
VA

QUADRO 2 UE1 - HABITAGAO / CUSTOS CONTROLADOS

UOPG 8 QUINTA DA UES.1
Areas de cedéncia para dominio municipal

(no cumprimento do N22 dos Termos de Referencia da UOPG)

LOTE uso

w COMPLEXO DESPORTIVO

QUADRO 3 UE1 - COMPLEXO DESPORTIVO

Conforme descrito na alinea c¢) do ponto 4 desta MD, esta considerada uma
area a desanexar do prédio com o total de 6 463,00 m2, para implantacao de lotes a

entregar a proprietarios de prédios localizados dentro da area desta UOPG.

No ambito da UOPG 8 — Quinta da Aniza, os Quadros Sintese da UE 8.1 - Quinta da

Aniza Poente e UE 8.2 — Quinta da Aniza Nascente, com a indicagao geral do estudo

urbanistico desenvolvido, ilustram-se nas figuras a seguir:
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UNIDADE OPERATIVA de PLANEAMENTO e GESTAO

UOPGS QUINTA DA ANIZA _ UNIDADE DE EXECUGAO UES.1_ QUADRO SINTESE

AREA DE INTERVENCAO (m2)
Espacgos Residenciais (ER1)
Espagos verdes (EV)

152 566,00
98 234,98
54 331,02

Superficie de pavimento prevista (m2)
Residencial

31 100,00 altura max. da edificagdo 19m

24 fogos de habitagdo a custos controlados

Comercial/Servigos 10 000,00
Equipamento privativo 8000,00
Areas de Cedéncia ao Municipio Seixal (m2) Aplica¢do da Portaria n2 216B/2008 Previstos na UES.1
Espacos verdes e de utilizagado coletiva 78 784,00
Equipamento de utilizagdo coletiva 13 541,60 13 541,60
Ruas
Passeios 27 712,00
Estacionamento Publico

Altura max. da

Lotes X,Ye Z

edificagcdo 13m
8 fogos/edificio

* area incluida em ER1

QUADRO 4 QUADRO SINTESE - UE 8.1 - QUINTA DA ANIZA POENTE

UNIDADE OPERATIVA de PLANEAMENTO e GESTAO
UOPG8 QUINTA DA ANIZA _ UNIDADE DE EXECUCAO UES8.2 _ QUADRO SINTESE
AREA DE INTERVENCAO (m2) 105 282,80
Espagos Residenciais (ER1) 105 282,80

Espacos verdes (EV)

Superficie de pavimento prevista (m2)
Residencial

Comercial/Servigos

27 641,40 altura max. Da edifica¢do 19m
10 000,00

Equipamento privativo 15 000,00

Areas de Cedéncia ao Municipio Seixal (m2) Aplicacdo da Portaria n® 216B/2008| Previstos na UES.1

Espacos verdes e de utilizagdo colectiva nao aplicavel 42 863,01
Equipamento de utilizacdo colectiva nao aplicavel 18171,49
Ruas 7 108,00
Passeios

Estracionamento Publico 8704,00

QUADRO 5 QUADRO SINTESE - UE 8.2 - QUINTA DA ANIZA NASCENTE

Na UE 8.2 — Quinta da Aniza Nascente, conforme inscrito no Quadro Sintese _ Quadro
5 desta MD, nao é aplicavel a Portaria N° 126/B/2008, pois ndo é cumprido o N°2 do
art® 77° do PDM.
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5.4 Infraestruturas previstas para a UOPG 8 - Quinta da Aniza

Estimativa de Custos

5.4.1. Estudo de Descontaminagdo

Avaliagcdo no dmbito do descrito no ponto 1 dos Termos de Referencia para a UOPG 8

do Regulamento do PDMS (conforme referéncias feitas nesta Memoria Descritiva):

Estudo composto por:
a) Trabalhos de campo
- Sondagem s amostras de solos
- Instalagdo de piezoOmetros e amostragem de aguas subterrédneas
- Medigao /n sifu dos parametros fisico-quimicos das aguas subterraneas

- Georreferenciacao

b) Ensaios de laboratério
- Solos e aguas subterraneas

- Ensaios geotécnicos

c) Interpretagao de resultados

- Caracterizagao geoldgica e hidrogeoldgica

- Avaliacio da qualidade dos solos

- Avaliagdo da qualidade das aguas subterraneas

- Estimativa da area e volume de solo contaminado
- Relatdrio

50. 000,00€

A verificar-se concentragdo de substancias de risco comprovado, a necessidade de

descontaminacao do solo, que resultar do referido estudo, devera ser estimada em
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conjunto com os projetos de obras de urbanizagdo dessa operagcado urbanistica e

executada previamente ao inicio das obras de urbanizagao.

5.4.2. Infraestruturas Gerais

Rede Viaria 2 601 000€
Saneamento _ aguas residuais emissarios 956 760.€
Rede de Agua _ abastecimento rede distribuigao 1202 580€
Paisagismo 2 095 320€
Arranjos Urbanisticos gerais 1 664 400€
Equipamento Desportivo 314 000€
TOTAL 8 834 060€

5.5 Infraestruturas previstas para a UOPG 8 - Quinta da Aniza
Prazos e faseamento de Execuc¢ao - Calendarizagcao
12 Fase (2 anos) - Estudos de Descontaminacao - “Estudos de prospegéo de
analises quimicas adequadas para determinagdo das concentracoes das
substancias presentes no solo”

(2 anos) - Em caso de situagédo de risco comprovada, € obrigatoria a

elaboracao e execugcao de um plano de descontaminagao dos solos.

28 Fase (5 anos) - Unidade de Execucao 1 — Quinta da Aniza Poente

32 Fase (5 anos) - Unidade de Execucgédo 2 — Quinta da Aniza Nascente

Anexo | Certidao da Conservatoria Predial

Fevereiro de 2022
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