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1 INTRODUGAO

O Plano Diretor Municipal do Seixal, aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal, de 15
de julho de 2014 e de 10 de novembro de 2014, e publicado no Diario da Reptiblica, 2.? série, n.°
44, de 4 de margo, estabeleceu um conjunto de orientagdes e pardmetros para o desenvolvimento
da area do Pinhal das Freiras, designadamente através dos Termos de Referéncia Gerais para a
denominada UOPG 33-Pinhal das Freiras.

Entre esses pardmetros ou orientagdes encontra-se a necessidade de elaboragdo de um Plano de
Urbanizagdo para concretizar as opgdes de correto ordenamento do territdrio constantes dos

referidos Termos de Referéncia Gerais para a denominada UOPG 33-Pinhal das Freiras.

O presente documento enquadra e define a oportunidade de elaboracdo do Plano de Urbanizagio
do Pinhal das Freiras e contém os respetivos Termos de Referéncia, nos termos e para os efeitos
previstos no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprovou o novo Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial.

Os Termos de Referéncia Gerais da UOPG-33 constantes do Anexo I do Regulamento do PDM
do Seixal sdo aqui assumidos, desenvolvidos e ajustados para efeitos de elaboragido do Plano de

Urbanizagio do Pinhal das Freiras.

2 OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DO PINHAL DAS
FREIRAS

A intengdo de desenvolvimento urbano da area do Pinhal das Freiras surgiu na década de 1970,
tendo esta sido posteriormente considerada no primeiro Plano Diretor Municipal, aprovado em
1993, através da sua integragdo na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 11 — Foros da
Amora / Pinhal das Freiras / Verdizela, que reconheceu e consolidou a decisdo do
desenvolvimento de um novo espago urbano com fungSes mistas, residenciais, industriais e de
equipamentos e servigos de apoio a populagdo residente, ndo s6 no Pinhal das Freiras mas

também nas areas habitacionais envolventes.

Em 2000, a area do Pinhal das Freiras foi integrada no Sitio da Rede Natura 2000, Fernéo Ferro /
Lagoa de Albufeira, ficando sujeita a necessidade de compatibilizagdo dos usos urbanos previstos

com a existéncia de habitats naturais protegidos por diretivas comunitarias, necessidade que foi



reforcada com o PROT-AML, em 2002, onde era claramente destacada a importéncia do Pinhal

das Freiras para a Estrutura de Protecio e Valorizagdo Ambiental da AML.

A identificacio e classificagdo dos habitats foi, subsequentemente, feita em diversos estudos, os
quais foram objeto de parecer do ICNB, facto que permitiu também desenvolver a adequagéo das
propostas de ocupacio urbana da 4rea e que esteve na base dos principios de ordenamento
estabelecidos na revisio do PDM do Seixal, aprovado em 2014, e que reconhecem,
simultaneamente, a 4rea do Pinhal das Freiras como uma das mais importantes éareas de
estruturacio e qualificacio do territorio da Peninsula de Setlibal € a mais importante ocupagao

urbanistica que se perspetiva no municipio do Seixal.

De facto, a posigdo de charneira do Pinhal das Freiras entre, por um lado, a ocupag@o urbana que
ao longo da EN-10 se consolidou entre Almada e Coina, € a extensa area de ocupagdo urbana —
habitacional fragmentada, em grande parte herdada das expansdes de génese ilegal das décadas de
1960 e 1970, e, por outro lado, entre o corredor urbano que estas reas ocupadas formam ao longo
da A-2 e do caminho-de-ferro e os corredores ecoldgicos que, na Peninsula de Setibal,
estabelecem as conexdes entre o litoral, as matas € o esturio, bem como a grande mancha do
territorio integrada no Sitio da Rede Natura 2000, Ferndo Ferro — Lagoa de Albufeira, faz da area
do Pinhal das Freiras um espaco estratégico de articulagdo dos diversos sistemas territoriais
(naturais, urbanos e de acessibilidades), o qual deve ser abordado e compatibilizado tanto a escala

metropolitana como municipal.

Reconhecendo a relevancia desta area do territorio, o PDM do Seixal delimitou uma UOPG na
area do Pinhal das Freiras, reconhecendo-a “como uma das zonas de maior interesse ecologico e
natural das Area Metropolitana de Lisboa e Peninsula de Setibal, com grande potencialidade
para a implementagdo de projetos que assegurem a protegdo e valorizagdo dos seus recursos
naturais e garantam a continuagdo da qualifica¢do do territorio, na qual as atividades humanas
deverdo ser compativeis com a preservacdo desses valores naturais” (n.° 1 dos Termos de

Referéncia Gerais da UOPG 33-Pinhal das Freiras, Regulamento do PDM do Seixal).

Assim, foram estabelecidos como objetivos gerais da UOPG 33-Pinhal das Freiras “salvaguardar
a protegio e valorizagdo daqueles recursos naturais e ao mesmo tempo assegurar a instalagdo de
equipamentos supramunicipais e atividades econdmicas e espagos habitacionais, que sejam
motores da criagdo de emprego e de dindmicas sociais, capazes de gerar riqueza para toda a

regido e elevar os niveis de qualidade de vida da populagdo”.

A concretizagio destes objetivos passa, de um modo fundamental, pela criagdo no Pinhal das

Freiras de um Parque Metropolitano, com cerca de 400 ha, associado ao desenvolvimento da



ocupagdo urbana do conjunto da UOPG 33, e pelo reforco das componentes de atividades
econdmicas e de equipamentos de nivel supramunicipal, tirando partido nomeadamente da grande

acessibilidade metropolitana da zona.

De facto, a convergéncia na zona do Pinhal das Freiras de varias redes de acessibilidades, através
da interface do Fogueteiro, do né da A2 e, mais recentemente, da abertura da A33 com dois nds
na area do Pinhal das Freiras, vieram dar a esta area uma posi¢do claramente privilegiada ao nivel
das redes de acessibilidades, tanto na Peninsula de Setubal como no contexto do conjunto da
AML, e o reconhecimento do carater estratégico e metropolitano da area foi, entretanto, ainda
mais refor¢ado com a decisdo de iniciar a construgdo do novo Hospital do Seixal, na zona norte do

Pinhal das Freiras.

O momento atual é, por isso, de compatibilizagdo e integragdo das transformacdes recentes € em
curso com um aprofundamento das condi¢des de desenvolvimento das propostas avancadas pelo

PDM do Seixal para a area, com destaque evidente para o projeto do Parque Metropolitano.

3  ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente ponto estabelece a sintese dos fundamentos justificativos para a elaboracéo do Plano
de Urbanizagio do Pinhal das Freiras, a elaborar nos termos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio (RJIGT), contendo assim os seus Termos de Referéncia em execugdo e concretizagdo do

constante no PDM do Seixal para a UOPG 33.

34 CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

O conteudo material do Plano decorre do disposto no artigo 99.° do RJIGT, sem prejuizo de
outros elementos que decorram da aplicacdo da lei e que sejam cumulativos com esse regime
legal, designadamente: o Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, que aprova o Regulamento
Geral do Ruido, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei n.° 278/2007, de 1 de agosto, € o
Decreto-lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de
maio, que sujeita determinados planos a avaliagdo ambiental, aplicavel por remisséo do artigo 78.°

do RJIGT.



3.2 CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO

O contetido documental do Plano decorre da aplicagéo do artigo 100.° do RJIGT e do Decreto-lei
n.° 232/2007, de 15 de junho, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio,
aplicavel por remissio do artigo 78.° do RJIGT, sem prejuizo de outros elementos que decorram

de outros normativos.

O processo de elaboragio do PU é acompanhado por AAE. Reforga-se que o presente PU, face a
sobreposicdo da totalidade da area de intervengdo com érea classificada de Rede Natura 2000 e
atendendo aos objetivos da mesma, terd inequivocamente efeitos no Sitio de Importancia
Comunitaria (SIC) da regifio biogeografica mediterranica Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira.
Assim, segundo a alinea b), do n.° 1, do artigo 3.° do Decreto-lei n.° 232/2007, de 15 de junho,
estd sujeito a avaliagdo ambiental, devendo fazer parte do conteudo documental o Relatoério
Ambiental, que identifique, descreva e avalie os efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicagdo do plano bem como as suas alternativas. A prévia definicdo de ambito devera seguir o

disposto no artigo 5.° do Decreto-lei n.° 232/2007, de 15 de junho.

No ambito da aplicagdo das diretrizes do Plano Setorial da Rede Natura 2000, e de acordo com o
disposto no n.° 9 dos Termos de Referéncia da UOPG 33, devera fazer parte do conteudo
documental a revisdo da cartografia dos limites dos Habitats Classificados Prioritarios, bem como

dos Habitats Classificados.

De acordo com o disposto no n.° 10 dos Termos de Referéncia da UOPG 33, deve também fazer
parte do conteudo documental do PU o “Estudo de Renaturalizagéo do leito e margens do Rio

Judeu”.

4  AREA DE INTERVENGAO E OBJETIVOS DO PLANO DE URBANIZACAO

Considerando que a delimitagio da 4rea de intervengdo dos instrumentos de gestdo territorial cabe
4 Camara Municipal, a delimitagio da UOPG em sede de PDM ndo inibe o alargamento da area
de intervengio de um Plano de Urbanizagdo, nos termos dos artigos 76.%, n.° 3, € 99.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprovou o novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, a outras areas que, do ponto de vista técnico, se justifique estudar e enquadrar de uma

forma integrada.

No ambito do aprofundamento dos Termos de Referéncia da UOPG-33 foram-se tornando mais

evidentes as vantagens de integra¢do na Area de Intervengio do Plano de Urbanizagdo de uma



area de 38 ha situada a sudoeste, de propriedade municipal, classificada e qualificada no PDM do

Seixal como Espago Verde em Solo Urbanizado e néo inserida em nenhuma outra UOPG, entre o

limite da UOPG33 e o Alto da Verdizela.

Encontrando-se ja delimitada a UOPG, nada impede que a 4rea de intervencdo do Plano de

Urbanizagdo va para além da area da UOPG e por isso venha a integrar uma area fora, 4rea essa

que integrard as unidades de execucdo a serem criadas em conformidade com o previsto no

regulamento do PDM (cfr. arts. 82.°, n.% 6 € 7) € no artigo 148.°, n.° 3, do RJIGT.

As razdes para essa integra¢do derivam do facto desta area:

a.

Possibilitar a integragdo na gestdo do Parque Metropolitano da totalidade dos
habitats do Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) Ferndo Ferro/Lagoa de
Albufeira, permitindo uma avaliagdo, ponderagdo e gestdo de conjunto da
globalidade dos habitats do Parque Metropolitano;

Poder contribuir com as suas zonas menos ricas em habitats para os eventuais
processos de transposi¢cdo admitidos, de acordo com as necessidades especificas
dos despectivos habitats;

Integrar alguns dos mais importantes valores naturais e paisagisticamente
interessantes da zona do Pinhal das Freiras (nomeadamente as lagoas), e que
importa ver geridos em conjunto no processo de implementag¢do e gestdo do
Parque Metropolitano como espagos condicionados mas visitaveis, relevantes
para as agOes de educagdo ambiental;

A introdugio desta area.permitira ajustar o regime do uso do solo entre esta drea e
a area que venha a adquirir o estatuto da area introduzida, de forma a otimizar a

relagdo entre as areas edificadas e o Parque Metropolitano.

A Area de Intervencdo do Plano de Urbanizagdo apresenta assim uma area de 883 ha de acordo

com a Figura 1:



Figura 1 Limite da Area de lnfervengio do- Plano de Urbanizagio
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Considerando a importncia estratégica da 4drea do Pinhal das Freiras para a concretizagdo do
modelo territorial definido no Plano Diretor Municipal do Seixal assumem-se como principais
objetivos deste Plano de Urbanizagdo os definidos para a UOPG 33 pelo PDM do Seixal,
destacando-se os seguintes:

a. A concecdo geral da organizacio urbana, a partir da qualificagdo do solo, definindo a rede

viaria estruturante, a localizacdo de equipamentos de uso e interesse coletivo, a estrutura



ecoldgica, bem como o sistema urbano de circulagéo, de transporte publico e privado e de
estacionamento;

A defini¢do do zonamento para localizacdo das diversas func¢Ges urbanas, designadamente
habitacionais, comerciais, turisticas e de frui¢do publica;

Salvaguardar a protegdo e valorizacdo dos recursos naturais existentes € a0 mesmo tempo
assegurar a instalagdo de equipamentos supramunicipais e atividades econdmicas e espagos
habitacionais, que sejam motores da criagdo de emprego e de dindmicas sociais, capazes de
gerar riqueza para toda a regido e elevar os niveis de qualidade de vida da populagéo,
reduzindo, por outro lado, as necessidades de deslocagdo municipal e metropolitana, com a
implementagdo de usos habitacionais que requalifiquem também as areas envolventes, pela
sua qualidade urbana e paisagistica;

A criagdo de um Parque Metropolitano, com cerca de 400 ha, e de um Plano de Gestio
visando a concretizagdo de uma politica de conservacdo da diversidade bioldgica,
promovendo a salvaguarda e valorizag¢@o de habitats naturais prioritarios para a conservagao
do seu valor singular, promovendo, de forma sustentdvel, a sua visitagdo e fruigdo com
recurso a espagos de observagdo e interpretagdo ambiental, permitindo-se assim atingir na
rea do parque a predominéncia florestal e a preservagdo dos corredores ecoldgicos;
Renaturalizagio do leito do rio Judeu e requalificagdo das suas margens, de forma a garantir
a livre circulag@o da agua e contengdo do leito de cheia;

Preservacgéo e requalificag@o das areas identificadas no Plano Setorial da Rede Natura 2000;
O desenvolvimento desta UOPG em simultdneo e de forma articulada com o referido
Parque Metropolitano;

Cabera ao Plano de Urbanizac¢do avaliar e ponderar a melhor forma de dar resposta aos
termos de referéncia definidos no PDM para este territorio, nomeadamente adequando as
orientagdes no PDM ao concreto desenvolvimento e implementacdo do Plano de
Urbanizagéo;

Tendo em vista a redugdo do ruido, a defini¢do do desenho urbano desta UOPG deve
garantir, sempre que possivel, uma distribuicdo adequada dos usos, tendo em conta a
sobreposi¢do com uma area de conflito, através da criacdo de uma area de protecdo, onde
ndo sdo admitidos recetores sensiveis, e para a qual serd desenvolvido um projeto de
enquadramento paisagistico que devera prever obrigatoriamente a implantacio de uma
cortina arborea e arbustiva, que garantird a complementaridade entre espécies de folha

perene e espécies de rapido crescimento.



j.  Elaboragio do Estudo Hidraulico e Hidrologico da Vala do Porto da Raposa (até ao limite
da UOPG), incluindo a(s) proposta(s) de criagdo de bacias de retencdo ou outras medidas de
reducio e laminagem de caudais para reduzir as cheias urbanas na Bacia Hidrografica a
jusante da UOPG 33, devido aos constrangimentos e grau de comprometimento urbanistico
existentes (zona urbana consolidada — Fogueteiro e viabilidade de execugido da UOPG 31), a
solugdio em termos hidrologicos tera que ser encontrada a montante da area comprometida.

k. Acautelar os espagos-canal previstos em Planta de Ordenamento, incluindo estudos de

trafego para a fundamentag@o e dimensionamento dos perfis.

5  PRINCIPIOS E CONDICOES PARA O ORDENAMENTO DA AREA DE
INTERVENCAO

Os principios e condi¢des para o ordenamento da Area de Intervenco do Plano de Urbanizagio
resultam de um desenvolvimento do disposto no PDM do Seixal, considerando, nomeadamente, o
disposto ao nivel das diferentes classes e categorias de espacos € os Termos de Referéncia Gerais

contemplados para a UOPG 33 — Pinhal das Freiras.

Os 883 ha da Area de Intervencdo apresentam-se distribuidos pelas seguintes classes e categorias

de espago do PDM do Seixal (ver Figura 2 e Quadro 1):

Figura 2 Extrato da Planta de Ordenamento do- PDM do- Seixal
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Quadyo 1 Classificagdo de solo- na Area de Intervencdo
Classificagao de solo na Area de Intervengao Areas (m2) (%)
EAE1 - Espago de Actividades Econdmicas compativeis com a fungdo residencial 997.973 11,29%
ER 1 - Espagos Residenciais 1 1.049.564 11,88%
ER 2 - Espagos Residenciais 2 26.237 0,30%
UOPG-33 Espagos Verdes 484.325 5,48%
Espagos Naturais 1 - Verde de Protecgdo 5.354.859 60,60%
Espago de uso especial 1 - Equipamento de utilizagéo colectiva 296.431 3,35%
Espago de uso especial 3 - Infraestruturas 195.171 2,21%
Espaco agro-florestal 51.047 0,58%
Espagos Verdes 381.003 4,31%
Total 8.836.610 100%
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5.1

PARQUE METROPOLITANO

A Area de Intervengio ter4 como espago estruturador fundamental um Parque Metropolitano,

considerando os seguintes principios:

1.

Devera possuir uma dimensdo de “cerca de 400 ha” (v. n.° 2 dos Termos de Referéncia

Gerais do PDM);

Assumir “um Plano de Gestdo visando a concretiza¢do de uma politica de conservagdo
da diversidade biolégica, promovendo a salvaguarda e valorizagdo de habitats naturais
prioritirios para a conservagdo do seu valor singular, promovendo, de forma
sustentdvel, a sua visitacdo e fruigdo com recurso a espagos de observagdo e
interpreta¢do ambiental, permitindo-se assim atingir na drea do parque a predomindncia
florestal e a preservagdo dos corredores ecoldgicos” (v. n.° 2 dos Termos de Referéncia

Gerais do PDM);

Ser “disponibilizado para o uso ao publico, integrando o dominio publico do municipio
na parte correspondente ao cumprimento dos rdcios previstos” no Regulamento do PDM
e no ambito das operagdes urbanisticas a realizar na area de interveng¢do da UOPG,
através de um mecanismo de perequagdo, e que essa disponibilizagdo seja “correspetiva e
simultdnea, no tempo e na sua propor¢do, com a atribui¢do da capacidade edificativa
através da emissdo dos alvards de loteamento e a capacidade edificativa ai consagrada”

(v. n.° 3 dos Termos de Referéncia Gerais do PDM);

Assegurar a preservagdo e o aproveitamento das potencialidades presentes,
nomeadamente em termos de recursos e valores naturais que justificaram a sua inclusdo
na Rede Natura e na Rede Ecologica Metropolitana (PROTAML) e que deverdo ser o

fundamento da identidade do Parque;

Permitir um uso efetivo mas equilibrado do Parque, no geral com baixa densidade de
utentes; ¢ com nucleos pontuais de maior concentragdo de estruturas construidas (e de

utentes), inseridos estrategicamente na vasta area do Parque.

Assumir claras valéncias metropolitanas no que diz respeito a usos e fungdes, néo

repetindo as que existem de forma satisfatéria ao nivel local;

Assegurar a multifuncionalidade e a sustentabilidade, considerando de forma integrada as
suas varias componentes. Assim, a concegio e gestdo do parque devem néo s assegurar a
conservagio de recursos € a continuidade dos processos e valores ambientais

(reconhecidos e integrados na Rede Natura, na Estrutura Regional de Prote¢do e

12



5.2

10.

11.

12.

1.

Valorizagdo Ambiental / Rede Ecolégica Metropolitana e na Rede Ecoldgica Municipal),
como devem oferecer em simultdneo variados usos e fung¢des sociais (educacio, cultura,
lazer e recreio, desporto, producéo florestal, investigacdo aplicada, entre outros) e garantir
a sua viabilidade econémica sem sobrecarregar as finangas ptiblicas (nfio ignorando que a

existéncia destes usos e funcdes sociais implica sempre custos significativos);

Possibilidade de ser administrado através de um modelo de gestdo que associe entidades
publicas e privadas, considerando também a necessidade de compromisso perante uma

concretizagdo de forma faseada e previsivelmente a longo prazo;

Ter um caracter predominantemente rural/natural, que passa pela baixa densidade de
elementos construidos e pela utilizagdo preferencial de vegetacdo autdctone, de
pavimentos permedveis, de materiais naturais e de tecnologias “suaves” (aplicando
conhecimentos e tecnologias atuais), podendo destacar-se o uso de energias renovaveis,
ndo s6 com objetivos de sustentabilidade mas, também, como demonstragido de boas

préaticas e de algum tipo de inovagdo no uso de novas tecnologias em parques publicos;
Ter uma forte atencéo as questdes da seguranga, com relevo para os riscos de incéndio;

Envolver uma efetiva participagdo publica, fundamentalmente de organizagdes sociais,
culturais e cientificas, no processo de concecdo, construcdo e gestdo do parque;

Prever flexibilidade na sua utilizagdo, com espacos que permitam a ocorréncia de
acontecimentos excecionais e efémeros, como ¢ o caso de concertos, exposi¢des, feiras,

festivais, teatro, etc.

ESPAGOS RESIDENCIAIS E ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

No desenvolvimento da UOPG 33 o programa de interveng@o determina a aplicagdo da
regulamentagdo aplicavel a cada categoria de solo com as especificidades definidas no
programa, referindo-se expressamente que “aplicam -se as regras gerais estabelecidas
pelo Regulamento do PDMS para as categorias de solo previstas na sua drea de
intervengdo, com exceg¢do da categoria de ER [Espacos Residenciais], na qual é
considerado um indice de edificabilidade de 0,50. O pardmetro relativo a altura maxima
da edificagdo também poderd ser diverso do definido no Regulamento para a categoria
de EAE [Espagos de Actividades Economicas] e ER [19 metros em ambos], em situagies
excecionais e devidamente fundamentadas” (n.° 6 dos Termos de Referéncia Gerais do

PDM).
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2. Em conformidade com o disposto no ponto 3 dos Termos de Referéncia Gerais
estabelecidos no Anexo I ao Regulamento do PDM, as cedéncias de espagos verdes € de
utilizac3o coletiva e ainda de espagos destinados a equipamento poderdo ser cedidas e/ou
compensadas dentro da 4rea de intervencgdo das operagdes de loteamento € ainda fora
dessa 4rea em qualquer um dos espagos da UOPG 33, situados a norte € a sul da A33,
sendo preferencialmente compensados na 4rea abrangida pela categoria de Espago Natural
— Protecdo Paisagistica destinada & implementag&o do Parque Metropolitano, desde que
esses usos sejam compativeis com os usos e pardmetros estabelecidos no Regulamento do
PDM para cada um desses espagos (cfr. o disposto expressamente no ponto 3, ultimo §,

dos Termos de Referéncia Gerais estalecidos no PDM para a UOPG 33).

No ambito do PU devem ser avaliados os habitats, prioritarios e classificados, no sentido
de ser garantida a salvaguarda, a protego e a valorizagéo dos recursos naturais do Sitio de
Importancia Comunitaria (SIC). Nas “dreas wurbanizdveis delimitadas os habitats
prioritdrios e classificados serdo obrigatoriamente integrados nos espagos verdes
urbanos e na estrutura ecolégica municipal” (n.° 5 dos Termos de Referéncia) de que
resulta a obrigatoriedade de criagio de 4reas verdes publicas nos espagos urbanizaveis
enquanto regra, podendo haver excegdes casuais relativamente a viabilidade de

transposigdo de alguns habitats, dependente da atualiza¢io da cartografia de habitats.

No cumprimento das cedéncias, ndo havendo lugar ao seu cumprimento na totalidade em
solo urbano, relativamente & sua compensagdo, estatui o PDM que o Parque
Metropolitano “serd disponibilizado para o uso ao piiblico, integrando o dominio publico
do municipio na parte correspondente ao cumprimento dos rdacios previstos neste
Regulamento e no dmbito das operagées urbanisticas correspondentes” e que essa
disponibilizagdo “seja correspetiva e simultdnea, no tempo e na sua propor¢do, com a
atribuicdo da capacidade edificativa através da emissdo dos alvards de loteamento e a

capacidade edificativa ai consagrada” (n.° 3 dos Termos de Referéncia Gerais);

3. Neste 4mbito dever-se-a:
a. Ter presente os parametros de dimensionamento das cedéncias estabelecidos em
sede de Regulamento (Artigo 77.° do Regulamento do PDM), a saber:
i. 100m2 de cedéncia por cada 140m2 de a.c. de Habita¢do e de Comércio e
Servigos, para os Espagos Verdes de Utiliza¢do Colectiva;
ii. 100m2 de cedéncia por cada 140m2 de a.c. de Habita¢do e 90m2/140m2 de a.c.

de Comércio e Servigos, para Equipamentos de Utilizagdo Colectiva;
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b. Ter presente que o Espago Natural 1 — Protegcdo Paisagistica admite “atividades de
recreio e lazer, incluindo o uso balnear” e “a instalagdo de equipamentos de
interesse municipal de apoio as atividades referidas”, bem como a instalagéo de
“empreendimentos turisticos” (v. art. 37.°, n.° 3 do Regulamento).

c. Ter ainda presente a adequacdo dos racios de estacionamento e de dimensionamento
de vias e passeios previstos no PDM do Seixal as caracteristicas da ocupagio
urbana da area de intervengdo do Plano de Urbanizagdo, nos termos do n.° 3 do

artigo 73.° do Regulamento do PDM.

53 ESPAGOS NATURAIS 1 - PROTECGAO PAISAGISTICA

1. S&o interditos os seguintes usos ou atividades (n.° 2 do artigo 37.°):

a. Construgio de qualquer edificio que ndo se integre nas atividades e usos admitidos,
sem prejuizo do n.° 3 do artigo 37.%;

b. Alteragdes a morfologia e uso do solo e destruicdo do coberto vegetal, com excegido
das decorrentes das normais atividades agricolas e florestais e das estritamente
necessarias a garantir as atividades admitidas;

Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos;
d. Florestagdo ou reflorestacdo com espécies de rapido crescimento;

e. Prética de atividades desportivas motorizadas.

2. Admitem-se “atividades de recreio e lazer, incluindo o uso balnear, desde que nio
comprometam o equilibrio ecoldgico e paisagistico e que sejam sustentaveis do ponto de

vista ambiental” (n.° 3 do artigo 37.°).

3. Admite-se igualmente “a instalagdo de equipamentos de interesse municipal de apoio as
actividades  referidas (...) e de empreendimentos turisticos, nomeadamente
empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo de natureza e

empreendimentos de turismo de habitag¢do, nos termos da legislacdo em vigor™.

4. Os parametros urbanisticos aplicaveis aos equipamentos de interesse municipal e aos
empreendimentos de turismo referidos sdo os previstos no n.° 7 do artigo 30.° do
Regulamento do PDM, nomeadamente:

a. Indice de edificabilidade de 0,10;

b. Altura maxima de edifica¢do de 8 metros.
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c. que as obras de edificagio terdo de garantir a sua autossuficiéncia em termos de
acesso a propriedade, abastecimento de 4gua e drenagem e tratamento de efluentes

domésticos, assegurando sempre que possivel a sua ligagdo as redes publicas.

As intervencbes a desenvolver em solo rural abrangido pela UOPG 33 — Pinhal das
Freiras serfio também precedidas de estudo de incidéncias ambientais, que deve enunciar
os impactos locais dos projetos através da identificagdo das principais condicionantes
existentes e dos descritores ambientais suscetiveis de serem afetados, bem como prever
medidas de monitoriza¢io e minimizacdo e recuperagdo das areas afetadas, a implementar
em fase de obra. O estudo referido devera contemplar pelo menos a analise dos seguintes
descritores ambientais:
a. Geomorfologia e Geologia;
b. Solos e Aptidao Agricola;

Recursos Hidricos;

e o

Gestao de Residuos;
Sistemas Ecologicos (flora e fauna);
Patriménio Cultural;

Paisagem;

I

Ocupagio do Solo, Planeamento e Gestdo do Territorio;

[y

Impactos Cumulativos.

As 4reas com aptidio para a construgdo em solo rural, designadamente, para
empreendimentos e outros usos turisticos, serdo delimitadas enquanto tal na carta de
zonamento do plano de urbanizagdo, podendo-lhe ser aplicaveis os pardmetros
urbanisticos estabelecidos no PDM para a respetiva categoria de solo. Os
empreendimentos e equipamentos de apoio as atividades admitidas deveréo assegurar as
condi¢des de desenvolvimento das respetivas operagdes urbanisticas, consentaneas com
os estudos/levantamentos de atualizagdo dos habitats, com a AAE, com os estudos de
incidéncias ambientais e cumprimento do n.° 6 do artigo 30.° do RPDMS e do artigo 62.°
do RUMS.

No desenvolvimento de projetos de edificagio admissiveis em solo rural em
conformidade com o estatuido nos Termos de Referéncia Gerais estabelecidos no Anexo I
a0 Regulamento do PDM, os respetivos promotores encontram-se obrigados a cumprir os
pardmetros de dimensionamento destinados a espagos verdes, de utilizagdo coletiva e

equipamento aplicaveis.
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5.4

1.

5.5

1.

5.6

ESPAGOS VERDES (EV)

Integra as areas com fungdes de equilibrio ecoldgico, de acolhimento a atividades ao ar
livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas e florestais, sendo consideradas
estratégicas para a manutencdo do equilibrio ambiental no interior do espago urbano,
coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecolégica municipal (n.° 1 do artigo 52°

do Regulamento do PDM).

Admite a ocorréncia de equipamentos publicos e estruturas de interesse municipal, de
apoio as atividades referidas, cujo interesse municipal tenha sido declarado pela Camara
Municipal, respeitando sempre um indice maximo de impermeabilizagdo de 0,20 (artigo

53.°).

ESPAGOS DE EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAO COLECTIVA (EUE 1)

S3o 4reas ocupadas ou afetas a equipamentos de utilizagio coletiva de natureza publica ou
privada, estruturantes e relevantes no que se refere a sua fungdo e dimensfo no contexto

municipal;

Possuem uma edificabilidade resultante da aplicagdo dos pardmetros previstos no artigo
41.° do Regulamento (Solo urbanizado). Ai estabelece-se nomeadamente:
a. que se aplicam as disposigdes contidas em Plano de Urbanizagdo (PU), Plano de
Pormenor (PP) ou alvara de loteamento em vigor (n.° 2),
b. e que quando outro pardmetro ndo resulte de instrumento de gestdo territorial
aplicavel ou de alvara em vigor, o alinhamento e a altura da fachada e da edificacdo
a implantar no preenchimento de quarteirdes ou bandas de edificios serdo

determinados pelos edificios do trogo do arruamento em que se insere.

REDE NATURA 2000

O Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira ocupa parcialmente o

Municipio do Seixal, numa extensdo de 1.167 ha.

No processo de revisdo do PDM do Seixal adotaram-se as orientacdes € medidas previstas pelo

Plano Sectorial da Rede Natura 2000 e procedeu-se a elaboracdo de uma “Proposta de Cartografia

de Habitats e de Adequabilidade das Orienta¢des de Gestdo do PSRN2000”, que abrange a area de

Rede Natura que se integra na Area de Intervengo.
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Este trabalho serviu de base para a elaboragdo da proposta de ordenamento da revisdo do PDM do
Seixal na 4rea integrada no SIC, tendo em conta, por um lado, a proposta de criagdo de um Parque
Metropolitano com cerca de 400 ha, integrando os valores naturais em presenga, a rede vidria
existente e prevista, as ocupagdes existentes, as serviddes e restrides de utilidade publica e os
limites cadastrais, €, por outro lado, as orientagdes decorrentes do PSRN2000 e do PROT-AML,
dada a necessidade de incluir uma proposta de solo urbanizavel que constitua um remate das areas

urbanas existentes, dotando-as dos necessarios equipamentos de utilizagio coletiva.
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Figurar 3 Rede Natura 2000 — Nivel de Classificacdo de Habitaty
Fonte: Relatdvio da proposta de plano da revisdo do- PDM do- Seixal
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Neste ambito, como condi¢des para o desenvolvimento do solo urbano delimitado como tal na

carta de ordenamento do PDM impde-se que:
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5.7

Em solo urbano os habitats prioritarios sejam obrigatoriamente integrados nos espagos

verdes urbanos;

Excecionalmente poder-se-4 admitir que, no caso da manutengao total destes habitats ndo
ser possivel por razdes de melhor organiza¢io e utilizagdo do espago urbanizavel, um
estudo mais aprofundado em ordem & procura do melhor desenho urbano, do ponto de
vista funcional e ambiental, garantira o maximo de salvaguarda da sua érea atual, caso as
caracteristicas do sistema natural em presenga viabilizem a transposi¢ao, procedendo-se a
aplicagdo de medidas compensatérias dos habitats intervencionados, nomeadamente

através da sua transposicdo para areas do Parque Metropolitano;

Em conformidade com as normas legais aplicaveis e uma vez obtidos os pareceres das
entidades competentes, na execugfo do plano de urbanizagdo poderdo ser contempladas
solugdes de transferéncia de habitats para zonas onde o seu desenvolvimento possa ficar

assegurado.

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

O processo de revisio da REN, que acompanhou a revisdo do PDM do Seixal, determinou na area

do Pinhal das Freiras a delimitacdo das seguintes ocorréncias:

a.

f.

De uma vasta area de méaxima infiltragdo na zona sul da UOPG 33, prolongando-se para

norte pelo vale do lado poente;

De trés 4reas de instabilidade de vertentes (no limite noroeste, na zona do vale que separa
o Pinhal das Freiras do Rego Travesso € na zona central do vale que do lado nascente

atravessa a Area de Intervengio);

De uma 4rea de instabilidade de vertentes na zona do vale que separa o Pinhal das Freiras

do Rego Travesso;

De trés lagoas e suas respetivas faixas de prote¢do, localizadas na zona sul da Area de

Intervengao;

De trés zonas ameagadas por cheias (nas margens do rio Judeu, na zona norte do vale

poente e nas margens de uma das lagoas referidas);

Um conjunto de leitos de cursos de agua.

Os condicionamentos associados a cada uma das ocorréncias deverdo ser avaliados no

procedimento de elabora¢do do Plano de Urbanizagéo.



Figwra 4 Extrato da Cortee da REN do- concelino do- Seixal

Fonte: PDM do-Seixal
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58 RESERVA AGRICOLA NACIONAL

O processo de revisdo da RAN, que acompanhou a revisdo do PDM do Seixal, determinou na area

do Pinhal das Freiras duas 4reas com esta classificagéo:
a. A existéncia de uma é4rea de 38,5 ha na zona sul da UOPG (F);
b. A existéncia de uma 4rea de 12,8 ha (G) marginal ao rio Judeu.

Embora as 4reas ndo apresentem atualmente aproveitamento agricola efetivo, os
condicionamentos associados a cada uma das ocorréncias deverdo ser avaliados no procedimento

de elaboragido do Plano de Urbanizag@o.

Figwra 5 Extrato- da Cowto da RAN do- concelino do- Sednal

Fonte: PDM do- Seinxal
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59 ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
A Estrutura Ecologica Municipal do Seixal estd enquadrada pelas orientacdes decorrentes da
Estrutura Metropolitana de Prote¢do e Valorizagdo Ambiental, definida pelo PROT-AML em

vigor, por transposi¢@o para a escala municipal da respetiva rede ecologica metropolitana.
Na Area de Intervengio estiio presentes solos da EEM afetos a:

a) Area Prioritaria 1 — 4rea estruturante de protecio e conservacdo, inserida no sitio de
importancia comunitaria PTCON00054 — Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira, area sujeita ao

regime do Plano Setorial da Rede Natura 2000;

b) Area Vital — compreende as areas que, complementarmente as Areas Prioritérias, contribuem
para a sustentabilidade do territdrio, correspondendo aos espagos livres considerados como vitais
para a manuten¢do da fun¢do ecoldgica dominante e da conectividade entre as areas e os

corredores;

¢) Corredor Estruturante Principal — estruturas lineares que correspondem aos leitos € margens
de cursos de 4gua — Vala das Amoreiras. Funciona como principal elemento de conectividade

entre as Areas Prioritarias 1 e 2;

d) Corredor Estruturante Secundério — estruturas lineares que correspondem aos leitos e margens
de cursos de agua e valas — Vala de Santa Marta e Rio Judeu— bem como, estruturas lineares
livres de edifica¢do, que funcionam como principais elementos de conectividade entre as Areas
Vitais;

e) Restante Rede Hidrografica Municipal — corresponde aos restantes leitos e margens de cursos

de agua.

O Regulamento do PDM do Seixal estabelece um conjunto de principios e regras que deverao ser

seguidos no PU, designadamente para a EEM:

= No ambito das operacdes de loteamento a localizacdo das areas destinadas a espagos

verdes e de utilizagdo coletiva sera determinada pela EEM (n.° 4 do artigo 77.°);

= O regime de uso e transformag@o do solo da EEM ¢ definido pelo disposto no referido

Regulamento relativamente a cada categoria de solo (n.° 5 do artigo 23.°);

* Que nas categorias Verdes de Proximidade e Rede Hidrografica Municipal devem ser
acauteladas as fun¢ées da EEM, nomeadamente de contribuir para o equilibrio ecoldgico
e para a protegdo, conservagio e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rurais e

urbanos, constituindo uma garantia da salvaguarda dos ecossistemas e da intensificagdo
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dos processos biofisicos, nelas se permitindo apenas a implementagdo de usos e agdes
compativeis com a EEM, ndo sendo admitida a sua afetagdo a outros fins que possam
colocar em risco a sua valia para a qualidade ambiental do municipio (n.° 6 do artigo

23.°);

Quando associados a cursos de 4gua, os Corredores Estruturantes devem ter, sempre que
possivel, para além da largura da margem legalmente estabelecida, um valor minimo de
20 metros em cada margem, extensivel sempre que os estudos paisagisticos, hidrol6gicos

e geomorfologicos o justifiquem (n.° 7 do artigo 23.°);

Qualquer intervengdo nos Corredores Estruturantes deve identificar os eventuais pontos
de estrangulamento e causas de degradagdo e propor medidas de reposigdo da condigdo
natural dos seus leitos e margens, de forma a melhorar o funcionamento do sistema
hidrolégico e promover o desenvolvimento das galerias ripicolas do curso de agua,
ficando condicionada a aprovagdo de estudo hidraulico e hidrolégico (n.° 8 do artigo

23.9);

Sem prejuizo dos pontos anteriores, as formas de concretizagdo dos usos admitidos em
EEM devem, para além de cumprir outras exigéncias constantes do Regulamento do
PDM, contribuir para a valorizagio da Estrutura Ecoldgica Municipal e ser orientadas
para a sua valorizagio ambiental ¢ para a criacdo de corredores ecol6gicos continuos e

redes de protecdo, educagdo e fruigdo ambiental (n.° 9 do artigo 23.%).

A par do Estudo de Renaturalizagdo do Leito e das Margens do Rio Judeu, deverdo ser
realizados os Estudos Hidrolégicos € Hidraulicos (EHH) da Vala do Porto da Raposa e
Vala das Amoreiras, leitos que atravessam a area de intervengdo, considerando as
disposigdes regulamentares dos regimes de REN, Recursos Hidricos, do PDM e do
RUMS, enquanto garantia da preservagdo dos Corredores Estruturantes Principal,
Secundario e Area Vital. Dados os constrangimentos ja diagnosticados nas areas a jusante
da 4rea de intervengdo, a impermeabilizagio de novas areas impde a contengio de caudais

¢ a infiltragdo na 4rea de intervengao.
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Figuro 6 Extroto da Cortee da Estrutura Ecolégiea oo concelino do- Seinal

Fonte: PDM do-Seixal
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510 SUSCETIBILIDADE A PERIGOS NATURAIS, MISTOS E TECNOLOGICOS

A Planta de Ordenamento do PDM identifica também as areas de suscetibilidade a perigos
naturais, mistos e tecnologicos, as quais implicam regras e interdi¢cdes especificas (artigos 15.° a
20.° Regulamento do PDM). Neste sentido, a elaboragéo do Plano de Urbanizagio devera implicar

atencdio quanto a existéncia deste tipo de situacdes na sua area de intervencio, destacando-se:

1. No ambito dos perigos naturais (Figura 7), a existéncia de:
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a. areas suscetiveis a movimentos de massas em vertentes nos vales que atravessam
a area de interven¢3o, sobretudo na zona norte;

b. 4reas suscetiveis a cheias e inundagdes (Rio Judeu e linha de 4gua do Vale de Sto.
Anténio);
c. areas suscetiveis a inundagdes por tsunami (Rio Judeu).
2. No ambito dos perigos mistos (Figura 8), a existéncia de um conjunto alargado de éreas
de dimensdes variaveis, suscetiveis a degradag@o e contaminag@o do aquifero.
Figura 7 Extrato da Plandn de Ovdenamento- — Cortografia de suseetibilidade o perigoy naturaly

Fonte: PDM do-Selnal
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Figura 8 Extrato da Plantw de Ordenamento — Cartografia de suscetibilidade a perigos mistos 2

Fonte: PDM do- Seixal
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5.1 AVALIACAO AMBIENTAL DO PLANO DE URBANIZAGAO

De acordo com o artigo 78.°, n.° 1 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, os planos de
urbanizagdo sO sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que s@o suscetiveis de
ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para a
aprovagdo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagdo de incidéncias

ambientais.
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Ora, considerando que o Plano Diretor Municipal do Seixal determina que “As intervencées a
desenvolver em solo rural abrangido pela UOPG 33 — Pinhal das Freiras serdo precedidas de
estudo de incidéncias ambientais, que deve enunciar os impactos locais dos projetos através da
identifica¢do das principais condicionantes existentes e dos descritores ambientais suscetiveis de
serem afetados, bem como prever medidas de monitorizagdo e minimiza¢do e recuperagdo das
dreas afetadas, a implementar em fase de obra.”, a Camara Municipal do Seixal entende ser de
sujeitar o presente Plano de Urbanizagdo a Avaliagdo Ambiental, nos termos do Decreto-Lei n.°

232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

Para esse efeito sera solicitado parecer as entidades com responsabilidades ambientais especificas

sobre o ambito da referida avaliagdo.

6 MODELO DE OCUPAGAO DA AREA DE INTERVENGAO

O Plano de Urbanizacdo devera ter como referéncia para a estruturagdo e ordenamento do
territério do Pinhal das Freiras o anteriormente referido, bem como os principios estabelecidos

nos pontos seguintes para os espagos estruturantes da Area de Intervengo.

6.1 AREAS URBANAS
A ocupagio das areas urbanas — solo urbano, como tal delimitado na carta de ordenamento do
PDM do Seixal - integrantes da Area de Intervengdo devera seguir os principios e condigdes

estabelecidos no PDM do Seixal.

6.2 ESTRUTURA DO PARQUE METROPLITANO

Sem prejuizo das condigdes ja fixadas no PDM do Seixal para criagdo do Parque Metropolitano,
dever4 ser entendimento do Plano de Urbanizagéo do Pinhal das Freiras que o Parque devera:

» Prever a instalacio de, pelo menos, duas entradas principais, fisicamente e
simbolicamente demarcadas, uma na zona norte € outra na zona sul, € junto das quais
devem estar previstos parques de estacionamento automoével e algumas das principais
concentragdes de equipamentos e servigos de apoio ao parque;

= Ser estruturado por uma rede de caminhos, hierarquicamente e funcionalmente definidos,
que articulem as relagdes entre as entradas e os nucleos de equipamentos € espacos de

atividades;
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= Em termos de estrutura espacial, sem segregacdo rigida e com algumas sobreposicoes
(multifuncionalidade e usos multiplos quando compativeis), o Parque Metropolitano

devera ser constituido por quatro tipos de zonas:

Zonas A — Areas Nucleares de Conservagao

Correspondem genericamente ao “Planalto das Lagoas” e ao seu prolongamento para norte ao
longo do vale das Amoreiras, englobando componentes fundamentais da Estrutura Ecoldgica
Municipal, ou seja:
»  Area Prioritaria 1 (inserida no Sitio de Importancia Comunitaria Ferndo Ferro / Lagoa de
Albufeira);
»  Corredor Estruturante Principal (ligando a Area Prioritaria 1 ao Estuario do Tejo);
= Corredores Estruturantes Secundarios;

*  Areas Vitais.

Tratam-se, em geral, de areas sensiveis, correspondentes a concentragdo de maior numero e mais
importantes valores naturais (nomeadamente habitats prioritdrios e habitats classificados),
assegurando um continuo natural e destinadas prioritariamente & conservacdo da natureza. Para
além do seu uso florestal tradicional, sé deverdo vir a ser permitidas atividades compativeis com a
manutengdo e recuperacdo das suas caracteristicas atuais em termos de habitats naturais e

seminaturais, ou seja, atividades no &mbito da educacio ambiental e de recreio na natureza.

Zonas B - Areas Complementares a Protecio

Abrangem diversas situagdes, nomeadamente raros habitats prioritarios, mais frequentes habitats
classificados (a que se aplicam as orientacdes de gestdo respetivas) e outras zonas em que €
possivel controlar impactes de atividades periféricas naqueles habitats, bem como producio

florestal e usos recreativos.

Nestas Areas Complementares a Protecio tera especial importancia a produgéo florestal, embora
todo o Parque Metropolitano devera ser afeto a esta producdo, com excecdo de muito limitadas
superficies com alguns habitats prioritarios e de certas areas destinadas a atividades de lazer e

recreio.

Zonas C — Areas para Atividades de Lazer, Recreio e Desporto
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As funcdes de recreio e desporto deverdo ser distribuidas no Parque Metropolitano de acordo com
um programa a elaborar. Os espagos destinados a estas atividades serdo localizados nas éreas

degradadas e com menor interesse natural. No Parque Metropolitano podera prever-se:

= Rede de percursos que ligam as entradas do Parque aos equipamentos, permitindo
também calcorrear as zonas A e B acima referidas (pistas ciclaveis, caminhos e trilhos

pedonais, caminhos de servico, etc.);

= Centro de atividades e apoio logistico para organizagdes variadas, nomeadamente
escuteiros, ONG’s da area do ambiente, associa¢do tipo “Amigos do Parque” ou

semelhantes;

= Parques recreativos, com um carater bem diferenciado dos que existem em espagos
urbanos, oferecendo oportunidades de recreio menos artificiais, menos concentradas no
espago (ndo pequenas superficies com grande densidade de equipamento mais ou menos

sofisticado), usando no geral materiais naturais (madeira, pedra, areia, 4gua);

= Nucleo de atividades desportivas, com espagos informais, permitindo jogos de futebol ou

rugby, pratica de tiro ao arco, etc., bem como as respetivas instalagdes de apoio.

Zonas D — Areas de Proteciio e de Integragio Paisagistica de Infraestruturas

Faixas envolventes da rede viaria fundamental, da subestagédo elétrica e das linhas de Alta Tens&o.
Pretende-se com tais faixas nio sO proteger os espacos junto a estas infraestruturas, reduzindo o
ruido e a polui¢do do ar, como minorar impactes visuais através de plantagGes concebidas para

esse efeito.

6.3 AREAS DE EQUIPAMENTOS E EMPREENDIMENTOS TURISTICOS EM ESPAGO NATURAL 1 -
PROTEGAO PAISAGISTICA

Considerando a necessidade de salvaguardar os importantes valores ambientais em presenga na
Area de Intervengio e a sua articulagdo com o Parque Metropolitano, a capacidade edificativa
resultante da aplicagdo do indice a toda a area do solo rural que se encontra estabelecida no PDM
resultara na defini¢do de 4reas disponiveis para acolher equipamentos de interesse municipal e
para o desenvolvimento de empreendimentos turisticos (admitidos pela alinea d), do n.” 3 do
artigo 37.° do Regulamento do PDM). Para a delimitagéo destas areas, deverdo ser considerados

0s seguintes critérios:

a. A menor ou mesmo rara presenga de habitats prioritarios e classificados;
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b. A inexisténcia ou compatibilizagdo com areas das Reservas Ecoldgica e Agricola;

c. Assegurar a organizagdo, amplitude e conectividade do Parque Metropolitano e dos

corredores ecoldgicos que atravessam a UOPG;

d. A proximidade de solo urbano, considerando nomeadamente a possibilidade de
estabelecerem relagdes de proximidade e de servico as populagles residentes através

dos equipamentos propostos;
e. A proximidade a infraestruturas viarias existentes e previstas.

O Plano de Urbaniza¢do devera estudar as delimitagdes, organizacido funcional e condi¢des de
ocupacgdo dessas areas, em conformidade com os pardmetros urbanisticos fixados no PDM para

toda a area do solo ristico que se encontra estabelecida no PDM.

7  MODELO DE EXECUGAO E GESTAO DA AREA DE INTERVENGAO

O desenvolvimento das operagdes urbanisticas em execugéo do plano de urbanizagio devera, no
presente caso, ser executado através do sistema de cooperagio previsto no artigo 150.° do RJIGT,
sendo a iniciativa da elaboracdo do Plano de Urbanizagdo do municipio em cooperagdo com os
particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a programacio estabelecida

pela cdmara municipal e nos termos do adequado instrumento contratual.

71  PROGRAMAGAO DA EXECUGAO

Tendo como propdsito concretizar os objetivos tragados pelo PDM do Seixal para este territorio, o
Plano de Urbanizac¢éo definird uma programacio da execucéo deste instrumento que adeque as
orientagGes definidas para a UOPG 33, na medida em que tal decorra do modelo de
implementagdo do Parque Metropolitano e da necessidade de adequar as varias componentes a

este grande objetivo do plano de urbanizagio.

Por outro lado, a programag@o da execugdo deste instrumento deve ter em atengdo as orientagdes
do PDM, ajustando-as e atualizando-as as novas realidades e ao referido objetivo de assegurar a
disponibilizagdo dos terrenos a afetar ao Parque Metropolitano de uma forma integrada e
harmoniosa. Do mesmo modo, as propostas concretas de ocupagdo do solo, nomeadamente do
Solo Rural, devem ser enquadradas em face do objetivo de permitir uma gestdo integrada do

territério de forma a tornar sustentavel a criagdo e gestdo do Parque Metropolitano.
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O PU definira a programagio da sua execugio de acordo as premissas descritas e considerando a

delimita¢io de Unidades de Execugdo, contratualizando-se com os interessados a implementag@o

e execucdo do Plano de Urbanizagio através de contrato de urbanizag@o.

7.2 GESTAO DO PARQUE METROPOLITANO

O Plano de Urbanizagdo do Pinhal das Freiras devera ter presente que na implementa¢do do

Parque Metropolitano poderdo ser envolvidas as entidades, tanto ao nivel da administra¢do geral

como da construcdo do Parque e sua posterior gestdo, designadamente:

» Defini¢do de objetivos, concegdo geral, e orientagdo global do funcionamento do Parque

Metropolitano — entidade/grupo de trabalho a criar, podendo envolver a participagdo de:

o

Camara Municipal do Seixal;

Proprietarios de terrenos a integrar no Parque;

CCDR LVT;

ICNF;

Associagdo de Municipios do Distrito de Setubal;

ONG’s (nacionais e sobretudo locais);

Empresas com especial ligagio ao Pinhal das Freiras (caso da EDP € REN);

Empresas ou Associagdes com especial peso ao nivel regional e local (Auto
Europa, produtores de vinho, setor imobiliario, AFLOPS, etc.).

* Execucido e gestdo — poderdo ser atribuidas a uma entidade publica, com uma estrutura

técnico-administrativa responsavel pela execug@o das orientagdes da entidade acima

referida, com meios proprios de interveng¢do no Parque. Em principio, tal entidade s6

devera assegurar diretamente servigos gerais, podendo concessionar e fiscalizar as

atividades que se desenvolverdo com alguma independéncia

= Deve ser objetivo da concegdo, execugdo e gestdo do Parque garantir a sua

sustentabilidade econdémica. A construgdo e funcionamento do Parque poderd ser

financiada e/ou assegurada atraveés:

O

o

Da execugio das operagdes urbanisticas;

\

Da participagio dos Municipios, no que respeita a parte & sensibilizagdo

ambiental, atividades educativas, ao desporto escolar, a utilizagdo por idosos, etc.;
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o Das verbas geradas pela producéo florestal e pelos viveiros integrados no Parque;

o Das concessdes para a exploragdo de atividades e servicos (construgdo e

exploragdo);
o De fundos europeus (conservagio da natureza, educagdo ambiental);
o Do mecenato (empresas, fundagdes, particulares);

o Do trabalho de voluntirios (envolvimento civico das comunidades locais,

principalmente de jovens);

o Do pagamento de servigos pelos utentes, nomeadamente aluguer de espacos €

equipamentos, acesso a atividades especiais, visitas, compra de produtos;

Neste sentido, o plano de Gestdo Florestal devera constituir um instrumento de apoio a
sustentabilidade econdmica e financeira do Parque para o que devera ter em consideracdo a

adequada exploragdo dos seus recursos.

8  PEREQUAGAO COMPENSATORIA

A distribuicdo abstrata dos direitos e obrigagdes das partes serd definida no Plano de Urbanizagio
e concretizada através de contratos de urbanizagdo a celebrar entre o municipio e os particulares,
tendo em aten¢iio o concreto contributo de cada um dos intervenientes para a concretizagdo do

referido instrumento de gestdo territorial na sua area de intervengao.
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