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1. INTRODUGAO

O presente Estudo Urbanistico de delimitagdo das Unidades de Execugdo da Unidade Operativa de
Gestao — UOPG 37- Quinta do Algarve, na Unido de Freguesias do Seixal, Arrentela e Aldeia de Paio
Pires tem o seu enquadramento legal previsto no Plano Director Municipal do Seixal. A UOPG 37- Quinta
do Algarve, abrange quatro proprietarios que visam edificar a sua capacidade construtiva admitida no
PDM.

O Estudo Urbanistico apresenta uma proposta de delimitagédo de cinco unidades de execugéo para a
totalidade da UOPG 37- Quinta do Algarve, estabelecendo os principios urbanisticos para o territorio,
definindo o seu desenho urbano, a ocupagao do solo - areas a construir, a distribuicdo dos usos e ainda
as infraestruturas necessarias ao bom funcionamento deste sistema urbano, traduzidas no presente caso
em vias de ligagdo a envolvente existente ja consolidada, assegurando uma boa acessibilidade as novas
edificagbes e espagos verdes.

Assim e de acordo com o Estudo Urbanistico, séo propostas as referidas cinco Unidades de Execugao
(UE) permitindo o faseamento na sua implementagdo através das varias e respetivas operagdes
urbanisticas de loteamento o reparcelamento e de edificagéo, conforme previsto no Regulamento do PDM
do Seixal.

As UE permitem que a implementagéo do Estudo Urbanistico para a globalidade da UOPG 37- Quinta do
Algarve, possa ser realizada faseada de acordo com a disponibilidade e a possibilidade de cada
proprietario de forma independente e autbnoma, mas inseridas numa proposta urbanistica global para
todo o conjunto, ainda que cada unidade de execugéo possa e deva ser desenvolvida de forma integrada,
nos termos das operagdes urbanisticas respetivas.

Esta proposta urbanistica com varias unidades de execugao - facilita a sua execugéo, na medida em que
as delimitagbes propostas coincidem com os limites de propriedade dos proprietarios envolvidos
permitindo que em cada unidade de execugéo a distribui¢do equitativa de beneficios e encargos se faga
de uma forma simples e eficiente, evitando dessa forma os problemas sempre associados a
complexidade de muitos proprietarios em situagdo distinta quanto a natureza do solo de que s&o
proprietarios e capacidade para os desenvolver.

De acordo com o Regulamento do PDM do Seixal, parte dos solos abrangidos pela Unidade Operativa de
Gestdo - UOPG 37, encontram-se em solo urbanizavel, conforme estabelece o artigo 42° deste
Regulamento, regulando a sua edificagéo nos seguintes termos:

Artigo 42° - Solo Urbanizavel

1. O solo urbanizavel destina-se a expanséo urbana, no qual a urbanizagdo é sempre precedida de
programagéo.

2. O solo urbanizavel esta abrangido por Unidades Operativas de Gestdo (UOPG), cujos
parametros urbanisticos estéo definidos no Anexo | deste Regulamento.

3. As UOPG seréo concretizadas através de planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou da
delimitagéo de unidades de execugéo.



2. LOCALIZAGAO

O presente Estudo de delimitagcdo das cinco unidades de execugdo incide sobre um territdrio cuja
delimitagéo coincide com a area abrangida pela Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo - UOPG
37- Quinta do Algarve, definida no Plano Director Municipal do Seixal e tem cerca de 35,3ha
(353 650m2).

'_ O fterritério em
aprego confina a
Nordeste e a Este
~ com a AV. dos
. Metallrgicos;  a
~ Sudeste com a
Rua José Eugeénio
Pinheiro da Costa;
a Sul com a Rua
Quinta do Algarve
| e com os edificios
" habitacionais  da
. Rua Jerénimo
Rodrigues; a
. Oeste confina com
. as moradias da
Rua Sarmento
Pimentel e a
_. Noroeste confina
- com a Escola EB
2° ¢ 3° ciclo Dr.
~ Antonio  Augusto
. Louro.

3. ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NO PDM

A metodologia seguida para a interveng&o enquadra-se nos Termos de Referéncia da Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo 37 — Quinta do Algarve, constantes do Regulamento do Plano Diretor
Municipal (RPDM) e respetiva planta de ordenamento e de condicionantes, na versdo aprovada e
publicada no Diario da Republica, 22 série — n.° 44 — 4 de margo de 2015, Aviso n.° 2388/15, com as
correcgdes constantes do Aviso n.° 9183/2018 na sua Planta de Ordenamento.

No RPDM estéo definidos os Termos de Referéncia para a UOPG 37 nos seguinte termos:

1. AUOPG37 - Quinta do Algarve constitui uma area onerada com habitagéo a custos controlados.
2. A edificabilidade permitida para a UOPG é a que resulta da aplicagdo das regras estabelecidas
pelo Regulamento do PDMS para as categorias de solo ali previstas.
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3. Para além da edificabilidade prevista no nimero anterior, ficara assegurada a construgdo de 40
fogos de habitagéo a custos controlados através de cedéncia de lotes de terreno devidamente
infraestruturados para o efeito no ambito da operagéo urbanistica a desenvolver.

4. A altura méaxima da edificagdo a implantar nos lotes referidos no nimero anterior sera de 13
metros, de modo a distribuir 8 fogos por construgéo.

5. Sem prejuizo da cedéncia referida no n° 3 poder ser considerada para efeifos de compensagéo,
0S parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagéo
colectiva e a equipamentos de utilizag&o colectiva, bem como das infraestruturas viarias e de
estacionamento séo os parémetros gerais definidos pelo Regulamento do PDMS.

Na planta de ordenamento — classificagéo e qualificagéo do solo, a area abrangida por esta UOPG 37
encontra-se qualificada nas seguintes categorias funcionais:

o Solo urbano - solo urbanizavel - Espagos Residenciais ER 1 — altura maxima 19m
e Solo urbano - solo urbanizavel - Espagos verdes (EV).
o Solo rural - Espagos Agricolas ou Florestais (EAF)

O Solo urbanizavel Espagos Residenciais ER1, destina-se a expanséo urbana e a categoria de
espagos residenciais sdo areas ocupadas “predominantemente pela fungéo residencial, podendo acolher
outros usos desde que compativeis com a fungdo dominante’. O indice de edificabilidade dos Espagos
Residenciais € de 0,35 sendo a altura maxima de 19m (artigos 43.° e 45°).

O Solo urbanizavel Espagos Verdes integram as “areas com fungdes de equilibrio ecolégico, de
acolhimento a atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas e florestais, sendo
consideradas estratégicas para a manutengdo do equilibrio ambiental no interior do espago urbano,
coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecolégica municipal.” (artigo 52°).

O Solo Rural Espagos Agricolas ou Florestais, destina-se “as actividades agricolas, pecuarias,
florestais ou minerais, integrando também o0s espacos naturais de protecgdo ou de lazer e outras
ocupagdes compativeis com o estatuto de solo rural, nomeadamente a aquicultura.”

“Nos espagos Agricolas ou Florestais podem desenvolver-se outras actividades ou usos compativeis com
a utilizagdo dominante, designadamente a habitagdo do agricultor, o aproveitamento de recursos
geoldgicos, energéticos, infraestruturas e actividades agro-industriais, turisticas, de lazer e culturais.”
(artigo 30°).

Na planta de Ordenamento — Mobilidade e Transportes, a EN10-2 surge identificada como rede
secundaria existente. Na envolvente da UOPG 37, a Av. Vale da Romeira é rede distribuidora local
existente.

Existe uma rede primaria proposta que atravessa toda a UOPG 37 e ainda uma rede terciaria proposta.

Na planta de Ordenamento — Gestao do Territério, parte da UOPG 37 esta identificada como Estrutura
Ecolégica Municipal — areas prioritéarias e vitais, correspondendo as areas de solo dos Espagos Agricolas
ou Florestais e dos Espagos verdes.

Na cartografia de Susceptibilidade a Perigos Naturais sdo identificados para esta area a
susceptibilidade sismica, a susceptibilidade a movimentos de massas em vertentes, a susceptibilidade de
inundagdes por Tsunami e a susceptibilidade a cheias e inundagdes.

Na cartografia de Susceptibilidade a Perigos Mistos, é identificada toda a area da UOPG 37 como area
em risco moderado de degradagéo e contaminagao do aquifero.

Na cartografia de Susceptibilidade a Perigos Tecnoldgicos, é identificada a estrada EN10-2 como via
sensivel.



Na planta de Ordenamento/Zonamento Acustico e areas de Conflito LN a area da UOPG 37 esta
classificada como zona mista, e ao longo da EN10-2 existe uma faixa de conflito inferior a 5dB(A) e uma
faixa de conflito superior a 5dB(A).

Qt* do Algarve
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Fig'ura 6 — Susceptibilidade a perigos mistos
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Figura 5 — Susceptibilidade a perigos Tecnologicos
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Figura 7 — Planta de Ordenamento/Zonamento Aciistico e areas de Conflito LN
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Relativamente as serviddes administrativas e restrigées de utilidade publica identificadas na planta
de condicionantes (Figura 8), incidem sobre a area da UOPG 37 as seguintes:

) Recursos naturais
) Recursos hidricos
) Dominio publico hidrico

1
1
1
1.1.1.1) Zonas inundaveis

A
A4
A4
1.2) Recursos ecolégicos

1.2.1) Reserva Ecolégica Nacional (REN)

1.2.1.1) Leitos dos cursos de agua
1.2.1.2) Outras tipologias de REN

2) Infraestruturas

2.1) Drenagem de aguas residuais
2.1.1) Colector de aguas residuais

3) Estradas nacionais desclassificadas

Figura 8 - Extracto da Planta de condicionantes do PDMS



4, CADASTRO

A Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo — UOPG 37 delimitada no PDMS, abrange 4 prédios
identificados na Planta de Delimitagdo Cadastral Fig. 4:

e P.01- Prédio 1- corresponde a zona Nordeste da UOPG 37 e esta descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Seixal sob 0 n.° 3939/19921230 na Uni&o de Freguesias do Seixal, Arrentela
e Aldeia de Paio Pires, inscrito na matriz predial mista sob os artigos 1230; 1233; 1236; 1239;
1245; 1287; 1554; 1584; 1707; 1710; 1713; 1716; 1719; 1770; 1773; 1827; 1857; 2; 1C (parte)
19; 1B;

Figura 9- Delimitagéo cadastral

5. PROPOSTA ESTUDO URBANISTICO

5.1 - Desenho Urbano

A presente proposta refere-se ao desenho urbano para duas areas urbanizaveis, uma a nascente e outra
a poente, que tém principios orientadores de desenvolvimento distintos.

A edificabilidade na proposta a nascente (UE2) sera constituida por edificios habitacionais multi-
familiares, devidamente enquadrados por alinhamentos arbéreos, tanto ao longo da Avenida dos
Metallrgicos (reforgando o caracter urbano deste arruamento) assim como no interior da nova
urbanizacéo, criando uma imagem de espago publico verde.

De acordo com os Termos de Referéncia da UOPG 37, a altura maxima da edificacdo a implantar nos
lotes referidos no numero anterior sera de 19 metros.

Para além de edificios habitacionais multi-familiares, encontra-se também prevista a constru¢do de
moradias unifamiliares cujos logradouros confinam com a zona verde que permanecera naturalizada
(talvegue), que se pretende preservar e potenciar pelo seu interesse ambiental.
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Assim e de acordo com o RPDM do Seixal, para esta area encontra-se prevista uma Superficie de
Pavimento estimada de 19.161m2.

No ambito desta intervencao serdo cedidas ao Municipio duas parcelas destinadas a Equipamento e
Espagos Verdes de Utilizagdo Colectiva, conforme se explicita no ponto seguinte destes termos de
referéncia — v. Ponto 1.2 Cedéncias.

Fica ainda assegurada uma area non aedificandi a sul desta parcela, destinada a referida ligagéo
rodoviaria concelhia, definida como espago canal.

Encontram-se previstas areas de estacionamento na via publica, assegurando as necessidades de
parqueamento locais, resultantes da nova ocupagéo e dos novos usos do solo.

Nas areas néo edificaveis havera uma preocupagdo de enquadramento paisagistico, com recurso a
espécies endogenas, estabelecendo as condigdes para uma melhoria ambiental.

No contexto da futura operagdo urbanistica da UE1, ficara assegurada a constituicdo os lotes para
Habitag&o a custos controlados, respeitantes também a EU 2, por terem 0 mesmo proprietério

A edificabilidade na proposta a Poente (UE1, UE3 e UE4), ao longo da Rua Sarmento Pimentel sera
constituida por moradias unifamiliares, mantendo o padréo de ocupagéo local.

No interior das parcelas, encontra-se prevista a edificabilidade de edificios multifamiliares com uma
cércea maxima de 19m e 13m para os lotes de habitagéo a custos controlados respectivamente.

Assim e de acordo com o0 RPDM do Seixal, para esta area Poente, encontra-se prevista uma Superficie
de Pavimento estimada de 25 515m2.

Os espagos publicos seréo objecto de enquadramento paisagistico através da plantagéo de alinhamentos
arboreos, sendo asseguradas as necessidades de estacionamento na via publica, de acordo com o
disposto no RPDM do Seixal.

No &mbito desta intervengao serdo cedidas ao Municipio parcelas destinadas a Equipamentos e Espacos
Verdes de Utilizag&o Colectiva de acordo com o exigivel no RPDM.

A semelhanca da area nascente, nas areas no edificaveis destas parcelas, havera uma preocupagéo de
enquadramento paisagistico, com recurso a espécies endogenas, estabelecendo as condi¢bes para a
melhoria ambiental local. Entre a area urbanizavel nascente (UE2) e a area urbanizével poente (UE1;
UE3 e UE4) serad mantida uma area verde mantendo-se naturalizada (UE5) assegurando um corredor
verde natural de drenagem das aguas para o estuario (area de REN). Espago que, pelas suas
caracteristicas, pese embora a sua vocagdo do solo seja agricola, podera permitir outros usos
compativeis como lazer, cultura e turismo.



Figura 10 —Planta sintese

5.2 - Rede rodoviaria

Na proposta de infraestruturas viarias, devera ser cumprido o descrito no RPDMS para o seu
dimensionamento. Nas UE, o tragado viario esta proposto de forma a que cada UE possa ter uma ligagéo
de acesso a rede viaria existente, tornando as Unidades de Execugao autbnomas.

5.3 - Cedéncias

Seguindo o disposto no RPDMS, no ponto 1 do art® 77- Parametros de Dimensionamento, “nas
operagdes de loteamento e em operagdes urbanisticas com impacto semelhante, o dimensionamento de
espacos de utilizagdo colectiva cumpre no minimo o sequinte: para a edificacdo de habitac&o:

o sera 100m2/140 m2 de éarea de construgdo para Espagos verdes e utilizaggo colectiva;
o sera 100 m2/140 m2 de area de construgdo para Equipamentos de utilizag&o colectiva;

Relativamente as cedéncias previstas na UE2 conforme a fig 6, prevé-se para equipamento na zona a
nascente da UE2 na proximidade do espago natural (REN); quanto a cedéncia para espagos verdes
localizam-se estas a sul, ficando confinante com o espaco canal.
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Quanto as cedéncias previstas na UE1 conforme a fig 6, prevé-se uma area (azul) confinante com a
Escola Dr. Antonio Augusto Louro, permitindo a sua ampliagdo se necessario ou a criagdo de outros
equipamentos/valéncias complementares. A cedéncia de verdes sera ao longo da via prevista.

Por Gltimo e quanto as cedéncias previstas na UE3 e UE 4 conforme a fig 6, prevé-se uma area para
equipamento que é contigua, sendo feita a cedéncia de espagos verdes de forma dispersa, para
permitir o reforco de um continuum natural, dada a proximidade da area rural.

As cedéncias/compensagdes devidas pela edificabilidade da UE 5 deverdo ser concretizadas, conforme
Regulamento de Compensagdes do Municipio do Seixal.

Dada a existéncia de edificios preexistentes na UES, admite-se a sua demoli¢do ou reabilitagéo, sendo
nesse caso a respetiva edificabilidade contabilizada, nos termos em que se encontram previstos no
RPDM.

As cedéncias ao Dominio Municipal, no ambito de qualquer futura operagao urbanistica na UOPG, virdo a
posse da Camara livres de 6nus ou encargos.

Figura11 —Planta de Cedéncias: Azul \ Equipamento; Verde \ Espagos verdes
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6. PROPOSTA DE UNIDADES DE EXECUGAO

Desenvolvida a proposta de ocupagéo urbanistica para o territorio abrangido pela UOPG 37, propde-se a
criagao de 5 unidades de execugdo. A sua delimitagéo pode ser verificada na figura 12.

A criacdo de 5 unidades de execugéo tem por base o Regime Juridico dos instrumentos de Gestéo
Territorial -RJIGT - Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, conforme decorre dos seguintes normativos:

n.2 do art.148.° “As unidades de execugdo devem ser delimitadas de modo a assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos, devendo integrar as areas a afetar a espagos publicos, a
infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais”.

n. 2 do art.149.° “Os direitos e as obrigagdes dos participantes na unidade de execugdo séo
definidos por contrato de urbanizag&o.”

n. 3 do art.149.° - “De acordo com os critérios estabelecidos na lei e nos planos, cabe aos
particulares proceder a redistribuigdo dos beneficios e encargos resultantes da execugdo do
instrumento de planeamento entre todos 0s proprietarios e titulares de direitos inerentes a
propriedade abrangidos pela unidade de execugdo, na proporgéo do valor previamente atribuido
aos seus direitos.”

Com base neste enquadramento, as unidades de execugéo permitirdo o faseamento da implementagéo
do Estudo Urbanistico pensado para toda a UOPG 37, sendo a delimitagéo cadastral a que resulta do a
seguir indicado e da figura 12:

- UE1- Quinta do Algarve Poente- abrange uma parte do prédio 1- ocupando uma area de 51 812 m2;

- UE2- Quinta do Algarve Nascente- abrange uma parte do prédio 1- ocupando uma area de 94 920 m2;

- UE3- Quinta do Algarve Poente 1- abrange dois prédios (P2+P3) - ocupando uma area de 18 656 m2;

- UE4- Quinta do Algarve Poente 2- abrange o prédio 5 - ocupando uma &rea de 12 667 m2;

- UES- Quinta do Algarve Norte - abrange uma parte do prédio 1- ocupando uma érea de 175 595 m2;



Figura 12- Delimitagdo Unidades de Execugéo

7 . OCUPAGAO DO SOLO DAS UNIDADES DE EXECUGAO

7.1- UE 1 -QUINTA DO ALGARVE POENTE
A area afecta a UE1 na Planta de Ordenamento do PDMS esta classificada como:
. Solo urbano - solo urbanizavel - Espagos Residenciais ER 1 — altura maxima 19m.

v O Solo urbanizavel destina-se a expanséo urbana e a categoria de espagos residenciais séo
areas ocupadas “predominantemente pela fungdo residencial, podendo acolher outros usos
desde que compativeis com a fungdo dominante”. O indice de edificabilidade dos Espagos
Residenciais € de 0,35 sendo a altura maxima de 19m, art.45° do RPDMS.

Prevé-se que para o desenvolvimento desta unidade de execucdo seja realizado uma operagédo
Urbanistica de Loteamento, o que implica a cedéncia a CMS de area para equipamento e espagos verdes
de uso publico conforme o quadro e a planta de cedéncias.

Nesta UE1, além da area destinada lotes de habitagdo ou usos compativeis, foi criado um lote para
equipamento colectivo de uso privado com uma edificabilidade de 2 846 m2, cujas cedéncias para
espagos verdes e espagos de utilizagéo colectiva ja estdo realizados nesta unidade.
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Os termos de referéncia da UOPG 37 definem como necessidade de cedéncia de uma parcela de terreno
para 40 fogos de habitagéo custos controlados.

Seguindo o critério da proporcionalidade com base nos direitos da edificabilidade de cada proprietario, o
valor obtido da necessidade para a UE 1 e UE2, por serem do mesmo proprietario, sera a constituicao de
36 fogos.

7.2- UE 2 -QUINTA DO ALGARVE NASCENTE

A area afecta a UE2 na Planta de Ordenamento do PDMS esta classificada como:

o Solo urbano - solo urbanizavel - Espagos Residenciais ER 1 - altura maxima 19m.
o Solo urbano - solo urbanizével — Espagos verdes (EV).
) Gestéo Territorial - Espago Canal

v O Solo urbanizavel destina-se a expanséo urbana e a categoria de espagos residenciais séo
areas ocupadas “predominantemente pela fungdo residencial, podendo acolher outros usos
desde que compativeis com a fungdo dominante”. O indice de edificabilidade dos Espagos
Residenciais € de 0,35 sendo a altura maxima de 19m, art.45° do RPDMS.

v Os espagos verdes integram as “dreas com fungdes de equilibrio ecoldgico, de acolhimento a
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas e florestais, sendo
consideradas estratégicas para a manutengdo do equilibrio ambiental no interior do espago
urbano, coincidindo, no todo ou em parte, com a estrutura ecoldgica municipal.” art 52 °
RDPMS.

v" 0 Espago Canal da rede rodoviaria e da rede ferroviaria, constitui uma area néo edificavel até a
aprovagao do projecto de Execugéo.

Prevé-se que para o desenvolvimento desta unidade de execugéo seja realizado uma Operagédo
Urbanistica - Loteamento, o que implica a cedéncia @ CMS de area para equipamento e espagos verdes
de uso publico, conforme o quadro e a planta de cedéncias.

Os termos de referéncia da UOPG 37 definem como cedéncia a necessidade de prever terreno para 40
fogos de habitagéo custos controlados.

Seguindo o critério da proporcionalidade com base nos direitos da edificabilidade de cada proprietario, o
valor obtido da necessidade para a UE 2 é realizado na UE 1 pelo respetivo proprietario, que € o mesmo,
como vimos a proposito da UE1.

7.3- UE 3 - QUINTA DO ALGARVE POENTE 1
A area afecta a UE3 na Planta de Ordenamento do PDMS esta classificada como:
e Solo urbano - solo urbanizavel - Espagos Residenciais ER 1 — altura maxima 19m.
O Solo urbanizavel destina-se a expanséo urbana e a categoria de espagos residenciais sdo areas
ocupadas “predominantemente pela fungdo residencial, podendo acolher outros usos desde que

compativeis com a fungdo dominante’. O indice de edificabilidade dos Espacgos Residenciais é de 0,35
sendo a altura maxima de 19m, art.45° do RPDMS.



Prevé-se que para o desenvolvimento desta unidade de execugdo seja realizado uma operagéo
Urbanistica - Loteamento, o que implica a cedéncia a CMS de éarea para equipamento com 4 664 m2 e
espagos verdes de uso publico com 4 664 m2 conforme o quadro e a planta de cedéncias.

Os termos de referéncia da UOPG 37 ditam que ficara assegurada a construgdo de 40 fogos de
habitag@o a custos controlados através da cedéncia de lotes de terreno devidamente infraestruturados
para o efeito, no Ambito da operagao urbanistica a desenvolver.

Seguindo o critério da proporcionalidade com base nos direitos da edificabilidade de cada proprietario, o
valor obtido da necessidade para a UE 3 sera um terreno para 2 fogos.

7.4- UE 4 -QUINTA DO ALGARVE POENTE 2
A area afecta a UE4 na Planta de Ordenamento do PDMS esta classificada como:
o Solo urbano - solo urbanizavel - Espagos Residenciais ER 1 - altura maxima 19m.

O Solo urbanizavel destina-se a expanséo urbana e a categoria de espagos residenciais sdo areas
ocupadas “predominantemente pela fungdo residencial, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com a fungéo dominante”. O indice de edificabilidade dos Espagos Residenciais € de 0,35
sendo a altura maxima de 19m, art.45° do RPDMS.

Prevé-se que para o desenvolvimento desta unidade de execugdo seja realizado uma operagéo
Urbanistica - Loteamento, o que implica a cedéncia @ CMS de area para equipamento e espagos verdes
de uso publico conforme o quadro e a planta de cedéncias.

Os termos de referéncia da UOPG 37 definem como cedéncia a necessidade de prever terreno para 40
fogos de habitacdo custos controlados

Seguindo o critério da proporcionalidade com base nos direitos da edificabilidade de cada proprietario, o
valor obtido da necessidade para a UE 3 sera um terreno para 2 fogos.

7.5 UE 5-QUINTA DO ALGARVE NORTE
A area afecta a UE5 na Planta de Ordenamento do PDMS esta classificada como:

e Solo Rural - Espagos Agricolas ou Florestais (EAF)

v" 0 Solo Rural destina-se “as actividades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, integrando
também os espagos naturais de protecgdo ou de lazer e outras ocupagdes compativeis com o
estatuto de solo rural, nomeadamente a aquicultura.“Nos espagos Agricolas ou Florestais podem
desenvolver-se outras actividades ou usos compativeis com a utilizagdo dominante,
designadamente a habitagdo do agricultor, o aproveitamento de recursos geoldgicos,
energéticos, infraestruturas e actividades agroindustriais, turisticas, de lazer e culturais.” art. 302
do RPDMS.

Prevé-se que para o desenvolvimento desta unidade de execugao seja realizado uma Operagao
Urbanistica, em conformidade com os parametros urbanisticos aplicaveis ao solo rural, o que implica a
cedéncia a CMS de area para equipamento e espagos verdes de uso publico conforme quantificagdo
identificado no quadro. Neste estudo néo ficou definido a localizagao destas cedéncias, estas teréo de ser
realizadas na fase da operagao urbanistica. As construgdes preexistentes, poderdo passar pela sua
demolicéo ou reabilitagéo.



8 . ESTIMATIVA CUSTO INFRAESTRUTURAS

Apresenta-se a estimativa de custo para as infraestruras viarias novas, previstas em cada Unidade de
Execugdo e ainda a totalidade da UOPG 37. A estimativa tem por base o disposto no Anexo | do
Despacho 4286/2003 de 5 de margo.

Estimativa de custos das obras de Urbanizagao- (€)

Execugao de vias
UE1 442 680,00 €
UE2 360 570,00 €
UE3 136 170,00 €
UE4 126 480,00 €
UE5 - £
TOTAL 1065 900,00 €

Valor km para via municipal perfil transversal 6 a 7m - 510.000 €
Despacho n° 4286/2003 (2.a série)




9. QUADRO SIPNOPTICO

Area UOPG 37 353650 m?
Unidade de Execucéo 1 (P.01 - SLB) 51812 m?
Unidade de Execugdo 2 ((P.01- SLB) 94920
Unidade de Execugdo 3 ((P.02 e P.03) 18656 m?
Unidade de Execugéo 4 ((P.04) 12667 1
Unidade de Execugéo 5 ((P.01- SLB) 175595
Areas por categoria funcional nos UE1 UE2 UE3 (P.02) UE3 (P.03) UE4 UE5 TOTAIS
prédios de cadastro m? e e m? e e m?
20'0 Urbanizavel 41581 | 54747 | 13008 = 5647 | 12667 - 127650
PDM spagos Residénciais ER 1
qualificagéo do [Solo Urbanizavel
oo Espagos Verdes (EV) - 40173 - - - 26 289 66 462
Solo Rural
Espagos Agriculas ou Florestais (EAF) 10230 ) i i ) 149306 | 159536
TOTAL| 51811 94 920 13008 5647 12 667 175595 | 353648
UE1 UE2 UE3 (P.02) UE3 (P.03) UE4 UES TOTAIS
Superficie de pavimento estimada e m m e m m e
145530 19161 4553 1976 4433 14931 | 59608
Areas a ceder ao Municipio (estimativa) UE1 UE2 UE3a UE3 b UE4 UES TOTAIS
(art 77° do RPDM) P m me mt m m m
Equipamentos de uflizagéo colectva
100m1140 m (a.0)/ 90m2140 m2 (a.c) 10 395 13687 3252 1412 3167 9598 41511
E: de verdes e de uflizagdo colect
Spagos de verass e e ullzagdo coleciva 10305 | 13687 | 3252 1412 | 3167 | 10665 | 42577
100m?140 m? (a.c)
TOTAL| 20791 27 374 6504 2824 6334 20 263 84088
Fogos de habitagdo a custos controlados UE1 UE2 UE3 (P.02) UE3 (P.03) UE4 UES TOTAIS
(através da cedéncia de lotes de terreno devidamente un un un un un un m’
infraestrurutrados, ao abrigo dos termos de referéncia do RPDM) 36 _ 2 _ 2 _ 40
Notas:
(1) - Da &rea total de 14 533m?de superficie de pavimento. 2 846m? pertecem & parcela a sul destinada ao uso de Equip to de utlizagdo Colectiva

Lisboa, 7 de margo de 2022
Isabel Pessoa, arg?
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